UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Ty do — Hanh phic

S6: 2903 /QD-UBND Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 48 thing 7 ndm 2013

53 QUY HOACH KIEN TRUC TP

- Tsg /120 I Bwp .
BEN Ngay QL /42 /2013 QUYET DINH

Ve duyét do 4n quy hoach chi tiét xAy dung dé thi (quy hoach phin khu)
e, T ty 1€ 1/2000 kbu dan cw Pha Loi, phwong 7, quan 8
PJd/q ) Mt
7. TTAHE A A N P p
UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
P 55/ (2f ot 3
Cin cir Luat Té chirc Hoi ddng nhan dén va Uy ban nhén dan ngay 26
thang 11 ndm 2003;
Cin ct Luét Quy hoach db thj ngay 17 thang 6 ndm 2009;
Cén cir Nghi dinh s 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cia
Chinh phu vé lap, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach xay dung;
Cin ¢t Quyét dinh sb 24/2010/QD-TTg ngay 06 thang 01 ndm 2010 cua
Thu twong Chinh phu phé duy€t d6 én di€u chinh quy hoach chung xdy dung
thanh ph6é H6 Chi Minh dén ndm 2025;
Can cir Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11 thang 8 nim 2010 cia
B6 Xay dung quy dinh ho so ctia ting loai quy hoach d6 thi;
Cén ct Quyet dinh sb 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 ndm 2008 ctia

B6 X4y dung v& viéc ban hanh Quy chuin k¥ thudt qudc gia vé quy hoach x4y
dung (QCXDVN 01:2008/BXD);

Can ctt Quyét dinh sb 28/2011/QD-UBND ngay 19 thang 5 ndm 2011 cua
Uy ban nhén dén thanh phd ban hanh Quy dinh vé diéu chinh quy hoach db thi tai
thanh phé HS Chi Minh;

, Cin ctt Quyét dinh §6 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 ndm 2011 cla
Uy ban nhan dén thanh ph6 vé thdm dinh, ph€ duy€t quy hoach db thi trén dia ban
thanh ph;

Cén ct Quyet dinh s6 62/QD-UBND ngay 25 thang 12 nam 2012 vé sira
ddi, bb sung mot sb ditu ciia Quyét dinh sb 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7
nim 2011 cua Uy ban nhén dén thanh phd vé thdm dinh, phé duyét quy hoach dd
thi trén dia ban thanh pho;

1 Cin cir Quyét dinh s6 5651/QP-UBND ngy 13 thang 12 ndm 2010 cia
Uy ban nhén dén thanh phoé v€ phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach chung xay
dung quén 8;

Xét d& nghi cia S& Quy hoach - Kién tric tai TO trinh sb 2095/TTr-
SQHKT ngay 04 thang 7 nim 2013 vé trinh duyét d6 an quy hoach chi tiét
x4y dung d6 thi (quy hoach phéan khu) ty 1€ 1/2000 khu dén cu Pht Loi, phudng 7,
quén &,



QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét d6 4n quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi (quy hoach phén
khu) ty 1€ 1/2000 khu dén cu Pha Loi, phudng 7, quan 8, vdi cac ndi dung chinh
nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh gi6i, dién tich, tinh chat khu vwe quy hoach:
- Vi trf khu vuc quy hoach: thuéc médt phén phuong 7, quén 8, thanh phd
HG6 Chi Minh.
- Gi61 han khu vuc quy hoach nhu sau:
+ Phia D6ng gidp :rach Ba Tang.

+ Phia Tay : gidp kinh Péi - séng Can Giude.
+ Phia Nam : gidp tuyén dién 220 - 500K V.

+ Phia Bic gi4p  : khu dén cu rach Ba Tang, phuong 7, quin 8.
- Téng dién tich khu vuc quy hoach: 128,10 ha.
- Tinh chét ctia khu vuc quy hoach:
+ Khu vue dan cu hién hitu chil yéu la cai tao va chinh trang,
+ Khu vire dan cu phét trién chi yéu la cdc du 4n phét trién nha &.
+ Pam bao céc yéu cdu vé cdng trinh phiic lgi cdng cdng ctia khu vue.
2. Co quan to chitc Iip @6 an quy hoach phin khu:
Ban Quén Iy Pau tw X4y dung Céng trinh quén 8.
3. Pon vi tw van lip @6 an quy hoach phan khu:
Céng ty tu van dau tu va x4y dung Sai Thanh.
4. Danh muc ho so, ban vé d6 an quy hoach phan khu:
- Thuyét minh t6ng hop;
- Thanh phan ban v& bao gdm:
+ So dd vi tri va giéi han khu dat, ty 18 1/10.000.

+ Ban d6 hién trang kién triic canh quan va dénh gia dit xay dung, ty 1é
1/2000.

+ Cac ban dfi hién trang hé thong ha tﬁng k¥ thuét va bdo vé moéi truong,
ty 1€ 1/2000, bao gobm:

* Ban d6 hién trang hé théng giao théng.

* Ban d6 hién trang cao d6 nén va thoat nude miit.

* Ban d0 hién trang hé thdng cép dién va chiéu sang.

* Ban d6 hién trang hé thdng cdp nudc.

* Ban d6 hién trang hé thdng thoat nudce thai, xir Iy chét thai rén.

* Ban d6 hién trang hé théng thong tin lién lac.



dung, t7 1& 1/2000.

1/2000, bao gdm:

* Ban do6 quy hoach cap dién va chiéu sang.
Y p dig

* Ban d6 quy hoach cép nudc.

+ Ban dd quy hoach téng mit bing str dung dat, ty 16 1/2000.
+ So d6 t6 chirc khong gian kién tric canh quan, ty 1& 1/2000.
+ Ban d6 quy hoach giao thong, Ban d6 chi giéi duomg 6, chi giéi xay

* Ban d6 quy hoach cao d6 nén va thoéat nudc mét.

* Ban d6 thoat nuGce thai va xir 1y chat thai ran.
* Ban d6 quy hoach hé théng théng tin lién lac.
+ Ban d0 téng hop dudng day, duomg dng k¥ thust.

tang xa hoi, ha tang k¥ thuét dd thi tean khu vwe quy hoach:

didu chinh quy hoach chung xdy dung quin 8 dugc duyét).

+ Céc ban dd quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat khac va méi truong, 7 18

S. Dw bao quy mé dan s0, cac chi tidu sir dung dat quy hoach d6 thi, ha
5.1. Thoi han quy hoach: dén nam 2020 (theo thoi han quy hoach clia @6 4n

5.2. Du bao quy md dan sé trong khu vire quy hoach: 25.000 ngudi.
5.3. Céc chi tiéu sir dung dét, ha ting x4 hoi va ha ting k¥ thuét d6 thi toan

khu vue quy hoach:
STT Lo;li chi tiéu Pon vi tinh Chi tiéu
A} Chi ti€u str dung dat toan khu m*/ngudi 51,24
B 1({3}1111'11 tiéu str dung dat don vi & trung binh toan mngudi 33,88
C | Céc chi tiéu sit dung dat trong cac don vi &
- D4t nhém nha & m*/ngudi 17,19
- 3,13
- Pat cong trinh dich vy db thi cap don vi & m*/ngudi (dat cong tnnh
cdng cdng cap
____________________________________________________________________________________________ donvig) .
Trong do
+ Dt cong trinh gido duc m*/ngudi 1,72
+ Hanh chanh, y t€, thuong mai m*/ngudi 1,41
4,04
- Bat ciy xanh str dung céng cong (khong ké 2/ oy P
1 m*/ngudi dit cdy xanh trong nhém nha &) H AHgtot (dat cdy xanh
cip don vi &)
- Dt dudng giao thong cip phén khu vuc km/km® 6,38
D | Céc chi tiéu ha ting k¥ thuat d6 thi
Dét giao thong bd tri dén mang ludi dudng
khu vuc (tr dudng khu virc trd 18n), ké ca %
giao thong tinh 28,11
Tiéu chuén cip nude lit/ngudi/ngay 180




Tiéu chudn thoat nuGc lit/ngudi/mgay 180

Tiéu chudn cip dién kwh/ngudi/nim 1.500 - 2.500
Tiéu chudn réc thai, chét thai kg/ngudi/mgiy 1,0

E | Céac chi tiéu str dung d4t quy hoach dd thi toan khu
Mit df xay dung chung % 30 -45
Hs s6 str dung dét toan khu l4n khoang 1,7
Thng cao Tbi da tAng 30
xdy dung T4 thiéu ting 1

6. Quy hoach tong mit bang sir dung dat:
6.1. Cac khu chire nang trong khu vuc quy hoach:

- Caj tao va sap xép lai cac khu nha & hién hitu G 6n dinh theo dang nha phd

lien ké, @6 cao va kién tric mit tién bd cuc hai hoa véi khdng gian chung, trén co
s& hién trang dé hinh thanh mdt khu d6 thi khang trang;

- X8y dung moi cac khu nha ¢ chi trong dau tu chung cu cao tAng tai cac
khu quy hoach, cac khu dat trong, cac khu c6ng nghiép - tidu tha cong nghiép da
di d&i. Trong céc khu nha & cao ting theo dang don nguyén ghép khdi hop 1y, bb
tri cac mang xanh két hop véi khoéang cdy xanh bao vé rach, tao canh quan va ting
mat d cdy xanh tai khu vuec.

- Dt cbng trinh cong cdng cap khu vure duge tinh todn va cén dbi, dam bao
cho ca khu dén cu.

- Hoan chinh dau tu xay dung khu cdng vién cdy xanh cip Phudng.

- Duy tri mang xanh ven Kénh Dbi doc tuyén dudng Pham Thé Hién, hanh
lang ciy xanh doc tuyén dién 220-500KV.

- Di doi cé4c xi nghiép 6 nhi€m, c4c cym kho vao khu cong nghiép tép trung
didu chinh thanh dat phuc loi ¢éng cong va cly xanh.

a. Cac khu chite niing thudc cic don vi & (tong dién tich cic don vi &
84,70 ha):

a.l. Cac khu chtc ning xdy dung nha & (nhém nha 0): tong dién tich
42.96 ha.

Trong doé:

- Khu ¢ (nhom nha §) trong khu vye hién hitu thwe hién quy hoach ci tao
chinh trang: tong dién tich 16,12 ha.

- C4c khu & (nhém nha &) x4y dung méi: tong dién tich 26,84 ha.

Trong dé:
+ Nhém nha & thép ting : dién tich 8,12 ha.
+ Nhom nha & cao tAng - dién tich 18,72 ha.

a.2. Khu chirc nang dich vu d6 thi cap don vi &: tong dién tich 7,84 ha;
bao gom:

- Khu chirc ning gido duc: téng dién tich 4,31 ha.



Trong do:

+ Trudng mam non: 2,34 ha; gom:

* Hién hitu cai tao : 0,77 ha (trudng Mam non Thé Ngoc).

* Xay dung méi ;1,57 ha.

+ Trudng tiéu hoc: 1,26 ha; gbém:

* Hién hitu cai tao : 1,26 ha (Tiéu hoc Nguyén Trung Ngan).

*Xay dung mé1 ;0 ha.

+ Trudng trung hoc co s&: 0,71 ha; gom:

* Hién hitu cai tao : 0,71 ha (trudng trung hoc co s& Tan Phong).
* Xay dungméi ;0 ha.

- Khu chirc ning hn hop hanh chinh, y té, thuong mai: téng dién tich
3,53 ha.

Trong do:
* Hién hitu céi tao : 0 ha.
* Xay dung mé1 ;3,53 ha.

a.3. Khu chirc niing cdy xanh st dung cong céng (vudn hoa, san choi): tong
dién tich 10,09 ha.

a.4. Mang lu6i dudng giao théng cap phan khu vuc: téng dién tich 23,81 ha.

b. Cac khu chite niing ngoai don vi & nim dan xen trong don vi &; tong
dién tich 43,40 ha:

b.1. Khu chirc ning dich vu dd thi (cap dd thi): tong dién tich 1,00 ha.
Trong do:

- Khu chitrc niing gido duc (trudng trung hoc phé théng Tan Phong): dién
tich 1,00 ha;

b.2. Khu céy xanh s dung c6ng c¢ng ngoai don vi &: dién tich 19,99 ha.
Trong dé:

- Khu cdy xanh ven song, rach, kénh: dién tich 12,05 ha.

- Khu cay xanh cach ly tuyén dién: 7,94 ha.

b.3. Mang ludi dudng giao théng ddi ngoai: tinh dén mang ludi duong cap
khu vuc: dién tich 12,11 ha.

b.4. Céac khu chirc ning khac (mét nudc sdng rach): dién tich 10,30 ha.
6.2. Co cau sit dung dat toan khu vue quy hoach:

STT Loai dat Dién tich (ha) | Ty 18 (%)
A | Pitdonvié 84,70 100
1 | Pét cac nhém nha & 42,96 50,72
Trong dé:
+ D4t cac nhém nha & hién hitu chinh trang 16,12
+ D4t nhém nha & du kién xay dung méi 26,84




- Dat céc nhém nhd & cao tang xdy dyngméi | 1872 | |
- DAt cac nhom nha & thip tang xdy dung mdi 8,12
Pt cong trinh dich vu d6 thi cip don vi & 7,84 9,26
sBatgidodwe 431 ﬁ
+ Trudng mam non 23 4
+Truomg tiéuhoc | 126 | |
+Truong trong hoc cosé | 071 |
- Dt hén hop hanh chinh, y té, thwong mai 3,53
P4t cdy xanh sir dung cong cong (vudn hoa, san -
choi - khéng ké dat céy xanh st dung cong cong 10,09 11,91
trong nhom & va trong khu dat sir dung hon hop)
4 Pét dudmg giao théng cdp phan khu vue 23,81 28,11
B Bt ngcféi dcn} % c"{ (bao g§m dat nﬁm dan xen {rong 43 40
don vi & va ndm bén ngoai don vi )
- Dét cong trinh dich vu d6 thi cip d6 thi 1,00 |
+ Pét trudmg Trung hoc phd théng. 1,00
- P4t cdy xanh sir dung cong cong cip d6 thi 19,99
Trongdor T T |
- Datcly xanh cinh quanvensong L 12,05 |
- Dét cay xanh cach ly ludéi dién 7,94
- P4t giao thong ddi ngoai - tinh ¢én mang ludi 1211
dudmg khu vue (tir dudng khu vuc trd 1€n) ’
- Pét khéc (mit nudc séng rach) 10,30
Téng cdng 128,10

6.3. Co cau sit dung dat va cic chi tiéu sit dung dit quy hoach do thi
tirng don vi ¢ va ngoai don vi 6

Co cau sir dung dat Chi tiéu st dung d4t quy hoach dd thi
K}f Mat d6 Tarig cao | Hé 1;0
MU | Dien | Chitieust| xay | (tang) |
Toai dat kl}” tich dung dat dung 1y %
' dat 2 | thida | Té | TG | dattol
hosic & (ha) | (m“/ngudi) et da
" (%) thleu da N
pho (14n)
1. Dat don vi & 84.70 33,88
1.1. Dt nhom nha & 42.96 17,18
Trong do: 2’ 3: 5,
+Pét cdc nhém nha dhién | 7,9,
hitu chinh trang 10,12, | 16121 645 35 by 8 L8
13




F) r 13 4! 65
+ Pat nhém nha & dur kién 6,8, | 26 84
x8y dung méi 14, 15, ’
.......................................... 30 e e
Trong dé:
* Pt nhém nha & cao tang 18,72 7,49 45 3 30 | 6,5
* Pat nhém nha & thap 8,12 3,24 70 1 3 | 2l
ting
1.2. Bt ¢ong trinh dich vu
a6 thi 7,84 3,14
- Pét gido duc Cl, | 431 1,72
________________________________________ G A e
+ Trudng mim non C3,C4 | 2,34
Trong dé
* Hién hitu cai tao (Mam 077 {1 3 40 | 1,8
non Thé Ngoc) ’
* Xay dung mai 1,57 1 3 40 1,8
+ Trudng tiéu hoc C1 1,26
Trong d6:
* Hién hiru cai tao (Tiéu
__}_19?_Nguyén Trung Ngan) | 1,26 1 3 40 1,8
+ Trudng trung hoc co s& 3 0,71
Trong do
* Hién hitu cai tao (Trung 0,71 1 4 40 + 1.8
hoc co s& Tan Phong)
- D4t hon hop hanh chinh, 2 | 353
y 1€, thuong mai ?
Trong do:
- ) 3,53 | 1,41 3 | 12 | 40 | 50
* Xéy dung moi
X1,
1.3. P anh sir d e
3. Dét ciy xanh str dung X3,
cdng cong, mit nudc X4, 10,09 4,04
X35,
X6
1.4. Dét giao thong
- Pt dudmg giao thong cip 23 8] 6,38
phén khu vire ’ km/km”
2. Dt ngoai don vi & 43,40
2.1. Dat cong trinh dich vy 100
do thi ’
- Trudmg trung hoc phd 1.00
thong ’




Trong do:

+ Hién hitu cai tao (Trung

hoc phd thong Tan Phong) 1,00

2.2. Dét ciy xanh, mat

: 30,29
nuoc

- Pit cAy xanh canh quan

ven sdng, rach, kénh 12,05

- Mt nudce 10,30

- P4t cdy xanh céch ly luéi

dién 7,94

2.3. Pt giao thong, quang
trudng, bén bal, cang

9,45%
(tinh trén
12,11 toan khu
dét)

- Pit giao thong (tir duomg
khu vuc trd 1én, Tramway,
dudng trén cao, metro)

7. T6 chitc khﬁng gian, kién tric, canh quan db thi:

- Cai tao va sap xép lai cac khu nha ¢ hién hitu ¢ 6n dinh theo dang nha phd
lién k&, @6 cao va kién triic mit tién bd cuc hai hoa véi khong gian chung, trén co
s& hién trang dé hinh thanh mét khu d6 thi khang trang;

- X8y dung mdi cac khu nha ¢ chi trong dau tu chung cu cao tAng tai cac
khu quy hoach, céc khu dét trong, cac khu cdng nghiép - tiéu thi cong nghiép da
di doi. Trong cac khu nha & cao ting theo dang don nguyén ghép khéi hop 1y, bd
tr{ cdc mang xanh két hop véi khoang cdy xanh bao vé rach, tao canh quan va ting
mat do cay xanh tai khu wc.

- P4t cong trinh ¢dng cdng cap khu vuc duoc tinh todn va cin ddi, dam bao
cho ca khu dan cu.

- Hoan chinh dau tu x4y dung khu cong vién ciy xanh cap Phudng;

- Duy tri mang xanh ven kinh Pdi doc tuyén dudng Pham Thé Hién, hanh
lang cdy xanh doc tuyén dién 220-500KV.

- D1doi cac xi nghi€p 6 nhiém, cac cum kho vao khu cong nghiép tip trung

di€u chinh thanh dat phic loi cdng cdng va ciy xanh.

8. Quy hoach hé thong cong trinh ha ting k§ thuit d6 thi:

8.1. Quy hoach giao thong d6 thi:

Viéc t6 chic giao thong theo huéng cai tao mé réng theo ding quy dinh, két
hop x4y méi mét s tuyén duong, tao thanh mang ludi dudng hoan chinh:

- Mé réng va nang cap cac tuyén chinh nhu dudng Pham Thé qun 10 gidi
30m; dudng Ba To 19 gidi 60 m; thuc hién du an dau tu xdy dung tuyén dudng
doc rach Ba Tang 16 gid1 20m.

- Thuc hién du én dau tu xéy dung cau Ba To - H6 Hoc Lim két nbi khu
vuc v&i1 phuong 16, quan 8 di v€ khu vuc An Lac, huyén Binh Chéanh, tédng kha
nang luu thdong ctia khu vye.




- Tai cac giao 19, ban kinh bé via dugce thiét ké phit hop quy chuéan x4y dung
tao cam giac an toan va ém thudn khi qua giao 10;

- Mit duong dwoc thiét ké bé tdng nhwa nham thoat nudc mit mét céach
nhanh nhét, tranh g8y mat vé sinh mo1 trudng vao mua nang cling nhu mua mua;

- Tal céc giao 10, cong trinh duoc vat goc dé bao dam tAm nhin an toan cho
141 xe va khach b0 hanh;

- Pé tao cic khong gian xanh d6 thi, dong thoi 1a dién tich dé xe, tu tap
ngudi clia cac nha céng cong ta cd khoang Iui x&y dung so voi chi gidi dudng do;

- Hé théng kénh rach d3 duogc nao vét théng thoang nham tao canh quan cho
khu quy hoach va tao su luru thong thiy trén kénh D61, rach Ba Tang.

- Giao thdng dudng bd: viée t6 chirc giao thong theo hudng cai tao mo rfng
theo diing quy dinh, két hop x4y méi mot sb tuyén dudng, tao thanh mang ludi
dudng hoan chinh:

) Chiéu rong
Lo Lé Mt
A \ \ A 8 C a X g 8
101 *
STT | Tén dudng Tu Dén g (4 duong L€ phai
(mét) | (met) (mét) (mét)
| |PhamThe | 5 onesé1 | Puongsé7 | 30 | 8,0 14,0 3,0
Hién

2 ;rglﬁf‘ QUAE | BuomgD3 | PuongD8 | 60 | 5,0 |2148421| 50

3 |Puomgsé1 | TramTIhe | 5 sneD3 | 20 | 4,5 11,0 4,5
Hién

4 |Puomgsbz | TremlIhe | o sneD3 | 20 | 45 | 110 | 45
Hién

S |Duongs63 | TramlIbe | p o sneD3 | 20 | 45 11,0 4,5
Hién

6 |Duomgséa | ThamTbe | o ineD3 | 20 | 45 11,0 4,5
Hién

7 |Duongsés | TrAmIBe |\ ieneD3 | 20 | 45 11,0 4,5
Hién

Pudngs66 | PuongD3 | PudngD7 | 20 4,5 11,0 4.5

9 |Pudngsé7 | PuongD3 | PuongD8 | 20 4,5 11,0 4,5

10 | Puong D1 Pudngsé1 | Puongsb3 | 12 2,5 7,0 2,5

11 |PudngD2 | Puongsdé2 | Puongs63 | 16 4,0 8,0 4,0

12 | Pudng D3 Pudng sé1 | Puongsé7 | 20 4,5 11,0 4.5

13 | Buong D4 Pudng s63 | Pudngsé4 | 20 4,5 11,0 4.5

14 | Pudng D5 Puongs64 | Puongsd7| 20 | 4.5 11,0 4,5

’ Trinh
15 | Dudng D6 Duong s6 1 Quang 20 4,5 11,0 4,5
Nghi




16 | Budng D7 Duong D8 | Dudng D8 14 3,3 7,0 3,5

Pham Thé

17 | Puong D8 Hidn Dudng s6 7 30 8.0 14,0 8,0

* Ghi chd: Viéc thé hi€n toa dd mdc thiét ké dé tao diéu kién thuén lgi cho
viée cong bb quy hoach va cim mdc gi6i xdy dung ngoai thue dia nhim phuc vu
cong tac quan ly va t6 chire thue hién theo quy hoach dugc duyét, S& Quy hoach -
Kién tric, Uy ban nhan dén quén 8 va don vi tu van chiu trach nhiém vé tinh
chinh x4c céac s6 lidu nay.

8.2. Quy hoach cao dd nén va thoat nuwéc mit doé thi:
a) Quy hoach chiéu cao:

- Ap dung giai phép t6n nén dat cao d6 thiét ké d6i v6i nhitng khu vuc xay
dung méi. V&i khu vue hién hitu chinh trang khuyén céo cai tao ning dan nén
hién hitu dén cao @6 quy dinh. |

- Cao d6 nén x4y dung lua chon: Hyy > 2,00m - Hé cao d6 Hon Déu.

- Cao db thiét k& duong dugc x4c dinh dam bao diu kién k¥ thuét t6 chirc
giao thong va thoat nudc mét cho khu vye.

b) Quy hoach thoat nuéc mat:

- St dung hé thong thoat nudc chung nude ban va mua cé hé thong cong
phan Str dung hé thdng thoat nude riéng nudc ban va mua. Véi cac tuyén cong
hién trang dang dam nhén thoat nudc cho khu vuc: giit lai va cai tao, nao vét dé
nang cao hiéu qua thoat nuaoc.

- T4 chitc céc tuyén cdng x4y dung mai theo hudng tir trung tam khu dat vé
phia Péng Nam ra rach Ba Tang va vé phia Ty Béc ra rach kénh D6i.

- Ngudn thoat nudc: tip trung thoat xa ra rach Ba Tang, kénh Dbi, séng Cin
Giudc
- Théng sb k¥ thuit mang luéi:

+ Thong nhét véi quy md luu vuc va kich thude de xuat thiét ké cho cac
tuyén cong trong khu vie quy hoach. Kich thudc céc tuyén cbéng chinh bién doi tir
23600 dén &1500.

+ P06 sau chén cbng tbi thidu H, > 0,70m; d6 dbc cdng t6i thiéu dam bao
kha ndng tu lam sach cong 1> 1/D.

* Luu v: V6i cbng thoat nude dé xubt quy hoach méi: vi tri tuyén va cac
théng sb k¥ thuat doc tuyén dé nghi trong céc giai doan thiét ké dau tu xdy dung cu
thé s& hoan chinh chi tiét, ddm bao sy phit hop véi didu kién hién trang va ké hoach
du tur ha tang k¥ thudt ctia khu vuc.

8.3. Quy hoach cip niing lwong va chiéu sang dd thi:
- Chi tidu cép dién: 1.500 - 2.500 KWh/ngudi/nim.
- Téng phu tai tinh todn: 30MW.

- Ngudn cap dién cho khu quy hoach duge lay tir tram hién hitu 110/15-
22KV Phu Dinh.

10



- Tram bién 4 &p phan phdi 15-22/0,4KV dit ngoai troi kém my quan va thiéu
an toan s€ thay dan ba.ng tram phong, tram don thén (tram c6t), riéng cac tram
phong cé cdng suit nhd can cai tao va thay may cb coéng sudt 16mn.

- Xay dyng m&i c4c tram bién 4p phan phoi 15-22/0,4KV v6i tong cong suat
14.380 KVA, xay dung kiéu tram phong ¢6 cdng suat don vi > 400K VA.

- Phuong 4n quy hoach Iui phén phoi pht hop:

~ + Mang trung thé 15KV hién hitu trén cic truc dudng chinh: dudng Pham
Theé Hién... di trén tru bé tong ly tAm dugc thay thé dan bang cap ngdm 22KV tiét
dién trén cac truc chinh S > 240 mm?®.

+ Xay dung mdéi cac tuyén 22KV xuét phat tr tram 110/15-22KV dan doc
theo cac truc duong giao thong chinh dung cap dong 3 151 cach dién XLPE, chon
ngam.

+ Mang ha thé cap dién cho cac cong trinh ding céap dong 4 16i boc cach
dién chén ngam, tiet di€n pht hgp v6i véi cac cong trinh.

+ Mang ha thé hién hitu di trén try bé tong ly tAm sir dung cap ABC s& dén
dugc thay thé bang cap ngéam.

+ Chiéu séang giao théng st dung dén cao dp Sodium 150W-250W-220V
gén trén tru thép ma kém.

8.4. Quy hoach cap nwée do thi:

- Nguén cép nudc: Str dung ngudn nude mdy thanh phd, dua vao cac tuyén
6ng cap nude hién hitu @800 trén dudng Trinh Quang Nghi thude hé théng nha
may nude Tan Hi€p va 9200 trén duong Pham Thé Hién thudc hé thdng nha may
nuéc Tha Dac ve.

- Chi tiéu cip nudc sinh hoat: 180 lit/ngudi/ngay.

- Téng luu luozng nuéc cap toan khu: Qpe = 10.080 m3/ngé,y

- Chi tiéu cap nuéc chita chay: 15 lit/s cho 1 dam chdy, sé ddm chdy xay ra
d6ng thoi cuing lic 14 2 dam chaiy.

- Mang ludi cap nudc: Pau ndi mang luéi bén trong khu quy hoach véi cac
tuyen ong hién hitu va du kién quy hoach. Céc tuyén ong cap nudc chinh duoc
thiét ké theo mang vong nham dam bao an toan va cung cap nudc lién tuc. Tl cac
vong cdp nuédc chinh phét trién cc tuyén nhanh phian phdi nudc t6i cac khu
ti€u thu.

- Hé thong cip nudce chita chdy: Dua trén céc tuyen ong cap nuéc bd tri tru
ctru hoa v6i ban kinh phuc vu 100 - 150m. Pong thoi, bd tri 02 diém 14y nudc mat
chita chay trén rach Ba Tang - kénh 6.

8.5. Quy hoach thoat nwée thai va rac thai:

a) Thoét nudc thai:

- Gial phép thoat nudc thai:

+ St dung hé thong cong thoat nudc thai riéng hoan toan. Nudc thai phén
tiéu phai duge xit Iy bing bé tw hoai trudce khi thoat vao cdng thu nuée thai.
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+ Tozn bd nude thai clia khu quy hoach duoge thu gom va dua vé tram xur ly
nudc thai dit tai rach Ba Tang. Nudc thai sau khi xt Iy phéi dat Quy chuén Viét
Nam 14:2008/BTNMT m&i duge xa ra rach Ba Tang.

- Chi tiéu thoat nudc thai sinh hoat: 180 lit/ngudi/ngay.

- Téng lwu lugng nude thai toan khu: Qumax = 7.800 m°/ngay.
b) Rac thai:

- Chi ti€u rac thai sinh hoat: 1,0 kg/nguti/ngay.

- Téng luong rac thai sinh hoat 12 25,0 tan/ngay.

- Phuong 4n thu gom va xir Iy rac: Réc thai dugc thu gom moéi ngay va dua
dén tram €p rac kin ctuia quéan. Sau dod van chuyén dua vé cac Khu Lién hiép xtr ly
chét thai t4p trung cta thanh phd theo quy hoach.

8.6. Quy hoach mang luédi thong tin lién lac:
- Chi tiéu phat trién vién thong:

+ Dién thoai: 120 - 140 thué bao/100nguoi.

+ Nhu ciu thué bao: 30000 - 35000 thué bao.
+ Nhu céu st dung internet: 65%.

- Dinh hudéng dau néi tr tram thong tin buu dién quin 8 hién hitu bing
tuyén cép quang di ngam.

- Cac tuyen cap vien thong (cap truyén dit liéu internet, ADSL, cap truyén
hinh...) du kién Xay du’ng nd1 tur tu cap chinh dén cac ti cap phan phdi dung cap

quang hodc cdp ddng ludn trong éng PVC @114 di trong hao cap dit ngdm trén
via he.

- Mang di dong: khi tién hanh lap dit céc tram BTS, cac nha cung cip nén
sir dung chung co s& ha ting va phai dam bao m§ quan d6 thi.

9. Panh gid méi trudomng chién lrge:

- Hé théng céc tiéu chi bao vé méi trudng cua d6 an:

+ Bao vé chat luong nudc mit trén dia ban quén va khu vuc xung quanh,
cai tao, phuc héi 14 70% kénh, muong thudc khu quy hoach so nim 2010.

+ Bao v€ mdi truong khong khi, cu }he. Ham luong céc chit doc hai trong
khong khi & d6 thi, khu dan cu dat quy chuan.

+ Gin giit c4c gia tri viin hoéa nidm trén dia ban khu quy hoach.

+ Giam thiéu 6 nhiém do chét thai rén, cu thé: Ty 1 thu gom chit thai rin
t6i thiéu 12 95%.

+ Tang dién tich d4t cdy xanh va dép tmg tién nghi moi trirdng, cu thé ting
30% so nam 2010,

+ Ty 18 din s6 duogc cip nuée sach 1a 100%.

- Cac giai phap giam tl}iéu, khéc phuc tdc ddng d6i vé6i dén cu, canh quan
thién nhién; khéng khi, tiéng 6n khi trién khai thuc hién quy hoach d6 thi:
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+ Cac giai phap quy hoach x4y dung nhim giam thiéu va khic phuc cac tac
dong va dién bién méi trudng d& duoc nhin dién:

* Chuyén d6i chitc ning st dung dit cac co sé tién thil cdng nghiép nam
xen cai trong khu dan cu.

* Cai tao kénh D6i va giai tda nha trén hanh lang kénh P6i dé ¢am bao hanh
lang bao vé€ song, kénh rach theo quy dinh.

* Quy hoach gin giit cac co sé ton giao va khu Dai 1iét s¥ quén 8.

* Quy hoach hé thong cay xanh bao gdm: Khu cong vi€n cdy xanh cap
phudng, mang xanh ven kénh P4i, céy xanh cach ly doc tuyen di€én 220-500KV.
Ngoal ra, d6 4n con d& xuét phat trién ciy xanh trén cac tuyén dudmg, bb tri xen
cai nhiéu vudn hoa nhd, tham cd trong cac khu &.

* Quy hoach hop ly céc hé thong ha tang k¥ thuat, dic biét 1a ddi véi cac
quy hoach giao thong, san d3p nén va clp, thoat nudc déu cb tinh dén viée thich
tmg voi diéu kién bién d6i khi hu.

+ Cac giai phap k¥ thuét dé kiém soat & nhiém, phong tranh, gidm nhe thién
tai hay tng phé su c6 mdi trurdng, kiém soat cac tac déng moi trudng:

* Giam thidu 6 nhlelp khoéng ,khli Stt dung nhién li€u hiéu qua trong hoa‘t
dong giao théng theo Quy&t dinh s6 909/Qb-TTg cta Thu tudng Chinh pha vé
kiém soat khi thai cac phu(mg tién giao théng co gidi (it gdy 6 nhi€m) va t6 chire
thie hién trong cdy xanh, cdy canh bao quanh céc dudng di ndi bd ciia khu vuc
quy hoach.

_ * Giam thieu 6 nhiém tir chét théi ran: Thuwc hién phén loai chat thai rén tai
nguodn, van déng tai ché, tai st dung, ch€ bién phan hiru co, chén lﬁp hop vé€ sinh.

* Kiém soat 6 nhlem nude ngdm: Cam khai thac nudc ngam, tao cac hd
chira b6 cép ngudn nudc ngam.

* Kiém soat 6 nhiém nudc thai: Nuoce thai cac loai phai duge xtr ly dat Quy
chuén Viét Nam trude khi thai vao hé théng kénh rach song song Vo1 viée cai tao tang
cudng viéc thoat nurée ctia hé théng kénh rach trong khu vuc quy hoach.

* X4y dung ké hoach quan 1y va gidm st chét luong madi trudng.

10. Ban do tong hop dwong day, duong ong: Viéc b trf cac hé thong ha
ting k¥ thuét c6 thé thay ddi trong céc budc trién khai thiét ke tiép theo (thiét ké
co s&, thidt ké k¥ thudt thi cong ctia du én) dam bao theo yéu cau k¥ thuat.

11. Nhirng hang muc wu tién daun tw; cac van dé vé to chite thuc hién
theo quy hoach:

- D1 doi cac xi nghiép 6 nhiém, cdc cum kho vao khu céng nghiép tap trung,
hoan ddi cac khu dat san xuét hién hitu thanh cac khu dan cw lién hop (nha & -
thuwong mai - dich vu) hién dai, khang trang.

- Tiép tuc hoan chinh dau tw xay dung khu cong vién céy xanh cip phudng
giap ranh dy an khu nha & cia Cong ty co phan dia 6c Sai Gon Cho Lén; Duy tri
mang xanh ven kénh Péi doc tuyén dudng Pham Thé Hién; ciy xanh cach ly doc
tuyén dién 220 - S00K V.
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- Phat trién tréng cdy xanh trén cac tuyén dudng, trong cai tao chinh trang
két hop x4y dung mé1 cac khu &, chi trong bd tri xen cai nhiéu vudn hoa nhd, cay
xanh, tham cé.

- M0 rdng va nang cép céc tuyén chinh nhu dudng Pham Thé Hién 16 gidi
30m; duong Ba To 16 gio1 60m; thuc hién du an dau tu xay dung tuyén dudng doc
rach Ba Tang 16 gid1 20m.

- Thue hién dw 4n dau tu x4y dung cau Ba To - HO Hoc Lam két ndi khu
vuc v61 phuong 16, quan 8 di vé khu vuec An Lac, huyén Binh Chanh, ting kha
nang luu théng cta khu vuec.

- Hé thong kénh rach d3 duoc nao vét thong thoang nhim tao canh quan cho
khu quy hoach va tao su luu thong thuy trén kénh D61, rach Ba Tang.

Diéu 2. Trach nhiém cua chu dau tu va cdc don vi ¢6 lién quan.

- 5S¢ Quy hoach - Kién tric, Uy ban nhan din quin 8 va don Vit van chiu
trach nhi€ém veé tinh chinh xéac ctia cac ndi dung nghi€n ctru va cac s6 liéu danh gia
hién trang tinh to4n chi tidu kinh té k¥ thuat thé hién trong thuyét minh chiu trach
nhiém va ho so ban v& d6 an quy hoach chi tiét x4y dung d6 thi ty 1& (quy hoach
phén khu) ty 1€ 1/2000 khu dan cu Phu Loi, phudng 7, quén 8.

- P& dam bao cén ddi cac chi tibu st dung dat ha tdng x4 hoi va ha tAng k§
thudt phfl hop v6i quy mé dan s ctia d6 an va theo db 4n diéu chinh quy hoach
chung xdy dung quén 8; trong qua trinh trién khai t& chtrc thuc hién theo quy
hoach, Uy ban nhén dan quén 8 can luu y vige klem soat va khong ché quy mé déan

s& trong pham vi 6 an; theo d6, cac du an phét trién nha & cin ¢ giai phap dé wu
tién bd tri tai dinh cu tai chb.

- Trong qué trinh t6 chre trién khai cic du an déu tu xay dung tai cdc khu
vuc c6 sdng, kénh, rach trong khu vuc quy hoach; Uy ban nhan dén quén 8, S&
Giao thong Vén tai, S& Quy hoach - Kién trac, S¢ Xay dung va cac don vi lién
quan can quan ly chat ché viéc tuén thu vé chi gi6éi hanh lang séng, kénh, rach da
duge quy dinh tai Quyét dinh s& 150/2004/QD-UBND ngay 09 thang 5 nim 2004
cta Uy ban nhan din thanh phé ban hanh quy dinh quan ly, st ‘dyng hanh lang
song, kénh, rach trén dia ban thanh phd Ho Chi Minh. Viéc san 14p kénh, muong,
rach (neu co) trong khu vuc quy hoach cén co klen thoa thudn cua cac co quan
c6 thAm quyén di duoc quy dinh tai Quyét dinh sb 319/2003/QP-UB ngay 26
thang 12 niim 2003 ctia Uy ban nhan dén thanh phé ban hanh Quy dinh vé quan ly
viéc san lap va x4y dung cong trinh trén sdng, kénh, rach, dam, ho cbng cdng
thudc dia ban thanh phd H6 Chi Minh.

- Pé 1am co s& quan ly khodng gian kién tric canh quan d6 thi, quan ly x&y
dung va klem so4t su phét trién d6 thi phtt hop véi quy hoach; sau khi d6 an quy
hoach chi tiét xay dung d6 thi (quy hoach phan khu) ty 1& 1/2000 khu dén cu Phu
Loi, phuong 7, quan 8 dugc phé duygét, Uy ban nhan dan quén 8 cin ph01 hop S¢&
Quy hoach - Kién tric dé t6 chirc 1ap Quy ché quan ly quy hoach, kién tric dé thi
t6ng thé, phtt hop véi ndi dung d6 an.

- Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay dugc phé duyét, Uy ban nhén dan quin
8 cén t6 chitc cong bd cong khai dd 4n ‘quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 nay theo
Luat Quy hoach d6 thi va Quyét dinh sb 49/2011/QP-UBND ngay 12 thang 7 nim
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2011 cta Uy ban nhén dan thanh phé ban hanh Quy dinh vé cong bd cong khai va
cung cap thong tin vé quy hoach @6 thi tai thanh phd H6 Chi Minh va té chic thuc
hién cong téc cdm moc gidi theo quy hoach duge duyét di dugc quy dinh tai
Thong tu $0 15/2010/TT-BXD ngay 27 thang 8 ndm 2010 ciia B XAy dung quy
dinh vé cim mdc gidi va quéan 1y mdc gisi theo quy hoach d6 thi.

- Sau khi d6 an quy hoach phan khu nay duge phé duyét, Uy ban nhén quén
8 can yéu cau don vi tu vén 18p quy dinh quan 1y theo db 4n quy hoach chi tiét xay
dung do6 thi ty 1 1/2000 (quy hoach phén khu) ty 1& 1/2000 khu dén cu Pha Lo,
phudng 7, quin 8 dé trinh S& Quy hoach - Kién triic phé duyét theo Chi thi sb
24/2012/CT-UBND ngay 03 thang 11 ndm 2012 cua Uy ban nhén dan thanh pho

vé lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi trén dia ban thanh pho.

Diéu 3. Quyet dinh nay dinh kém thuyét minh tong hop va cc ban v& d6 an
quy hoach chi tiét xay dung d6 thi (quy hoach phén khu) ty 1€ 1/2000 khu dén cu
Phi Lo, phudng 7, quin 8 duoc néu tai khoan 4, Piéu 1 Quyét dinh nay.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam ddc S& Quy
hoach - Kién tru;/ Giam doc S& Tai nguyén va Moi truong, Giam déc S& Giao
thong vén tai, Gidm ddc S& Xay dung, Giam dbc S& K& hoach va Piu tu, Gidm
d6c S& Tai chinh, Gidm dbc S& Théng tin va Truyén thong, Gidm dbc S& Y té,
Giam d6c S& Gido duc va Pao tao, Giam d6c S& Vin hda, Thé thao va Du lich,
Vién truong Vién Nghi€n ciu phat trién thanh phd, Thu truéng cac S& - Ban -
Nganh; Cht tich Uy ban nhén ddn quén 8, Giam d6¢c Ban Quan ly Pau tu Xay
dung Cong trinh quén 8, Chu tich Uy ban nhan dan phudng 7 va cac don vi,
ca nhan c6 1ién quan chiu trach nhlem thi hanh Quyét dinh nay./:

Noi nhin : TM. UY BAN NHAN DAN
~- Nhu Diéu 4; KT CHU TICH
- Thudng tryc Thanh dy; ‘ 2

- Thudng truc HDND/TP;
- TTUB: CT, cac PCT;

- VPUB: cac PVP;

- Cac phong chuyén vién;

-Luu: VT, (BTMT-N) D. %

Nguyén Hiru Tin
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