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Ve phe duyét diéu chinh Pé 4n quy hoach chi tlet xay dwng do thi ti 1€
1/2000 khu dén cu lién phwong 5, 6, 9 va mot phan phudng 12 quin 6.
phéin Quy hoach sir dung dat, kién tric va giao thong).
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il Can clr Luat to chirc Hoi dong nhén ddn va Uy ban nhan dén ngay
26/11/2003;

Cén ctr Luét Xay dung ngay 26/11/2003;

Cin cir Luat Quy hoach db thi ngay 17/6/2009;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé
18p, tham dinh va quan ly quy hoach dd thi;

Cén ctr Thong tu sé 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 cia B X4y dung
huéng dan 1dp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach x8y dung;

Cén cu Quyét dinh s6 04/2008/QDb-BXD ngay 03/4/2008 cua B Xay -
dung vé viéc ban hanh “Quy chuan k¥ thuit Qudc gia vé Quy hoach xay dung”;

Cén ctr Quyét dinh s 21/2005/QD-BXD ngay 22/7/2005 cua B6 Xay
dung vé ban hanh hé thong ky hiéu ban ve& trong cac do an quy hoach x8y dung;

Céan cu Quyet dinh sb 03/2008/QD-BXD ngay 31/3/2008 cia B Xay
dung ve ban hanh quy dinh ndi dung thé hién ban vé, thuyét minh d6i v6i nhiém
vu va d6 4n quy hoach xay dung;

Cén ctr quct dinh sb 93/2008/QD-UBND ngay 26/ 12/2008 cia UBND
Thanh phb v& thAm quyén thdm dinh, phé duyét quy hoach chi tiét xay dyng d6
thi va quy hoach xay dung diém dan cu néng thon;

Can ctr Quyét dinh sb 6857/QD-UB-QLBET ngay 21/12/1998 ciia Uy ban
nhén dan thanh phd v€ viée diéu chinh quy hoach chung quén 6;

Can ¢t Quyét dinh 56 1597/QD-UBND ngdy 08/4/2010 cia Uy ban nhan
dan thanh pho vé duyét Nhiém vy didu chinh quy hoach chung xady dung quén 6
thanh phd H6 Chi Minh - t¥ 1§ 1/5000;

Cén cr Nghi quyct s6 09/2007/NQ-HPND ngay 18/7/2007 cta Hoi dong

nhan dan Quén 6 vé viéc thong qua nhiém vu lap, didu chinh quy hoach chi tiét
xay dung d6 thi 1/2000 céc khu dén cu lién phudng trén dia ban quén 6;
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Cén ctt Cong van 56 1168/UBND DTMT ngay 23/3/2009 cia UBND
Thanh phé vé thuc hién Quyét dinh s& 93/2008/QD-UBND ngay 26/12/2008 clia
UBND Thanh phd;

Ciéncu Quyet dinh sb 11854/KTS T—QH ngay 10/8/1998 cua Kién tric su
Trudng Thanh phd phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ti 1& 1/2000 khu dén
cu lién phuong 5, 6, 9 va mét phan phuong 12 quén 6;

Cén cir Quyét dinh sb 1261/QB -UBND ngay 25/5/2007 cia UBND Quén
6 v& viéc phé duyét nhiém vu dd 4n quy hoach chi tiét xay dung ti 18 1/2000
Khu dan cu lién phudng 5, 6, 9 va mot phin phudng 12, quén 6;

Xét dd 4n Quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ti 1& 1/2000 khu d4n cu 11en
phuong 5-6-9 va mét phén phudng 12 quén 6 do Céng ty TNHH Thiét k& Xay
dung & Phat trién d thi Sai Gon 18p, duge S& Quy hoach — Kién tric tham dinh
dd 4n quy hoach tai Céng vin s6 353/KQTH- SQHKT ngay 04/2/2010;

Theo d& nghi cta Trudng phong Quén ly d6 thi quén 6 tai To trinh s6
11/TTr-QLDPT ngay 11/3/2011 vé viée phe duyét didu chinh D6 an quy hoach
chi tiét xay dung d6 thi ti 1& 1/2000 khu dan cu lién phudng 5, 6, 9 va mét phin

phuodng 12 quén 6,
QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét diéu chinh Db 4n quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi ti 1¢
172000 kbu dan eu li€n-phuong 5, 6, 9 va mét phén phudng 12 quan 6 véi cac
ndi dung nhu sau (phan quy hoach suir dung dat, kién tric va giao théng):

1. Vi tri, quy m6 va giéi han pham vi quy hoach:
- Quy mo dién tich khu vuc quy hoach 106,61ha.
- Vi tri va gidi han pham vi quy hoach:
+ Phia Pong : gidp dudng Nguyén Thi Nhé va dudng Mai Xudn
Thudng.
+ Phia Tay : gidp dudong Nguyén Vin Ludng va rach Ong Budng.
+ Phia Nam : gidp dudng Hau Giang va kénh Hang Bang.
+ Phia Bic : gidp dudng Hong Bang.
2. Ly do va sw cin thiét phai lap quy hoach:

Hién nay, khu vuc nay déan cu kha déng va phét trién chil yéu la bam doc
theo cdc truc dudng chinh (Hau Giang, Thdp Mudi,...), tinh trang dan cu xay
dung rat 16n x6n, chi yéu tu phét, khéng dam bao cac yéu cau vé€ ha ting k¥
thuat, phong chdy chita chdy, chét lugng méi trudong sbng. .. Do vy dé tao thuén
loi cho vi€c d6 thi hoa va hinh thanh khu dén cu tai khu vuc trén, nén viéc quy
hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1€ 1/2000 khu dén cu lién phirong 5, 6, 9 va
mét phan phuong 12, quén 6 la viéc lam cln thiét va cap bach.

3. Muc tiéu ciia do 4n quy hoach:




- Muc tiéu co ban cla dd 4n 14 khéng x4o tron 16n trong viée quy hoach
nhung van cai thién diéu kién sinh hoat cho ngudi dan. Céc nhém dan cu bé tri
hop ly, mang ludi cong trinh ¢dng cdng ddm bao ban kinh phuc vy, tao my quan
cho d6 thi.

- Xac dinh co cdu phén khu chirc nédng, quy dét danh cho dautu xiy dung
khu dén cu, céc cong trinh ha tang k¥ thuat phi hop véi quy hoach chung, theo

dinh huéng phat trién kinh té x& hoi ciia Quan 6 va cac chi tiéu quy hoach st
dung dat lam co s& cho viée trién khai cdc du 4n déu tu trong khu vyc va trén

dia ban Quén 6.

- Lam co s& phap 1y phuc vu cdng tic quan ly @b thi va thuc hién ké hoach
sir dung d4t phu hop véi quy hoach. Phét huy higu qua st dung dét, thu hut dau
tu trong khu vuc lién phuong 5, 6, 9, 12 va trén dia ban Quén 6.

- Tao didu kién & tét, thda mén céc yéu cau chat lugng cao vé khéng gian
kién triic, méi trudmg do thi va diéu kién vé co sé ha tang.

- Cén dbi cdc tidu chudn quy pham cé thé 4p dung cho khu vue trén co sé
dinh huéng quy hoach chung Quén 6 va didu kién hién trang s dung dit hién

nay.
4. Co cdu st dung dit v cdc chi tiéu kinh té k§ thuat:
4.1 Co céu sir dung dit:

STT| " Loai dit Dién tich (ha) | T¥ 18 (%)
A | Pitdonvié 103,24 98,15
1 | P4t nhém nha & 69,60 66,17
2 | Dbat c6ng trinh dich vu cép don vi & 498 - 4,73

+ Giao'duc 3,67 3,49

+ Thuong mai — dich vu 0,83 0,79

+ Hanh chanh - y t€ — viin hoa 0,48 0,45

3 | P4t cdy xanh st dung cong cong 4,23 4,02

4 | Bét giao thong | 24,43 23,23

B | Pit ngoai don vi & 1,94 1,85

+ Piét tén gi4o, tin ngudng 1,75 1,66

+ DAt quén su 0,19 ' 0,19
Téng cong: 105.18 © 100,00
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4.2 Céc chi tidu kinh té ky thuit:

QUY HOACH
STT Loai chi ticu Don vi tinh DEN NAM
2020
Dién sb du kién Ngudi 58.000
A
DPit don vi & 17,80
+ Pét nhém nha & m*/ngudi 12,00
+ Pét cong trinh dich vu cép donvi & mz/nguffi 0,86
+ Pét cdy xanh st dung cong cdng m’/ngudi 0,73
+ Dét giao thong m*/nguoi 421
B
+ Tiéu chudn cdp nudc Lit/ngudi/ngay 200
+ Tiéu chudn thodt nude Lit/ngudi/ngay 200
+ Tiéu chudn cAp dién Kwh/ngudi/ngdy 2500
;Ll’[’(:rc:ﬁzgj chuén rac thai va v€ sinh moi K g/ngudi/ngay 10+1,5
C
Mat do xay dung chung % 48
Khu dén cu thip ting % 50-60
Khu dén cu cao ting % 30-40
Khu ¢dng trinh gido duc % 30
Khhu cdng vién cdy xanh % 5
Tang cao xay dung (tdng) Téi da 58
Téi thiéu 2

5. B0 cuc phan khu chirc ning:

5.1. Khu &: Tong dién tich dt & 69,60ha chiém 67,42% dién tich dat don
vi &, bao gém:

Dit din cir hign hivu: duoc gift lai, ting cudng ning cip hé thdng ha ting
ky thudt va céc chi tieu xdy dung ap dung theo Quy dinh vé kién tric nha lién ké
trong khu d6 thi hién hitu trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh ctia UBND
Thanh phd ban hanh kém theo Quyét dinh sé6 135/2007/QD-UBND ngay
08/12/2007 va Quyét dinh 45/2009/Qb-UBND ngay 03/7/2009, v6i quy md
53,30ha, chiém 76,58% dit &, trong d6 da sb 12 nha phd, nha lién ké hién hitu

voi:




+ Mat d¢ xay dung: khoang 40% - 60% (méat do xay dung trén timg 16
dat s& dugc xem xét cu thé pht hop theo tiéu chuin va céc quy dinh
hién hanh trong giai doan trién khai thuc hién quy hoach).

+ Téng cao x4y dung : tir 3 - 5 tng.
 Pit & cdi tao chinh trang: quy mb 6,87ha, chiém 9,87% dét &, trong d6 da
s0 14 nha pho, nha lién ké hién hitu véi:
+Mat d6 xdy dyng  : khoang 40% - 60% (mét d6 xdy dung trén ting
16 dat s& dugc xem xét cy thé pha hop theo ti€u chuan va cac quy dinh
hién hanh trong giai doan trién khai thuc hién quy hoach).
+ Téng cao xay dung : tr 3 — 5 ting.
DPit & cao tang két hop thwong mai dich vu: quy md 9,43ha, chiém
13,55% dét &, v6i céc chi tibu quy hoach kién tric co ban nhu sau:

+ Mat d6 xay dung : khoang 40%
+ Téng cao x4y dung tbi da : 58 ting.
5.2. Khu céng trinh djch vu cip don vi &:

Khu cbng trinh dich vy cong cng (gido duc, y té, van hoa, TDTT): néng
cap céi tao va x4y dung méi céc co SOy té, giao duc, van hoa,..., phat trién thém
d4t danh cho cong trinh céng cdng 4,98ha chiém 4,82% dién t1ch dat don vi &,
cac cong trinh dich vu cdng cong dugce b6 tri tai trung tAm céc khu &, gdm:

it thuong mai — dich vu: quy md 0,83ha, vdi céac chi tiéu quy hoach kién
tric co ban nhu sau:

+ M4t 46 xay dyng : khoang 40%.
+ Téng cao x4y dung tdi da : 5 tang.
Pdt gido duc: quy md, 2,67ha, v6i cac chi tiéu quy hoach kién tric co ban
nhu sau:
+ Mét d6 xay dung : khoang 40%.
+ Téng cao x4y dung t6i da : 5 tAng.
Bt hémh chdnh —y té - vin héa: quy md 0,48ha, véi cdc chi tiéu quy hoach
kién tric co ban sau:
+ Mit d6 xay dung : khoang 40%.
+ Tang cao x4y dung tdi da : 5 ting
5.3. Khu cdng vitn ciy xanh két hop TDTT va mit nudc canh quan:
tdng dién tich 4,23ha, chiém ty 18 4,10% dién tich d4t don vi 6.
Trong cac dy 4n nha cao ting xiy dung méi cin d¢é danh dat xdy dyng cdc
maéng xanh, cong vién vuon hoa theo ty 1& quy dinh nham ting chét luong nhu
chu cude sdng ctia ngudi dan.



Phin dit doc theo by kénh, rach tb chire xay dung cong vién cay xanh va
cong trinh phuc vy cong cdng theo Quyét dinh sé 150/2004/QD-UB ngiy
09/6/2004 ctia UBND Thanh phé. '

Phén dét doc theo kénh Hang Bang gilta duong Phan Van Khoée va dudng
Bai Say, dé c6 tinh kha thi db 4n quy hoach cé thé phan ky 1am hai giai doan
thue hién:

+ Giai doan 1(dén nim 2010): cai tao hé théng thoat nudc luu vue kénh
Hang Bang va giit lai khu dén cu hién hitu ven kénh.
+ Gial doan 2 (sau nam 2010): cai tao xay dung thanh cdng vién cdy xanh.

5.4, DAt khu cbng trinh chitc ning str dung khac: -

Cac cbng trinh t6n gido duge gift nguyén theo hién hiiu va trang tu, véi
tong dién tich 1,75ha. '

Céng trinh quan su an ninh qubc phong (ban chi huy quén sy quén 6) duge
cal tao stra chita, xay dung méi véi dién tich 0,19ha.

Pit cong nghiép khong phat trién thém, cdc co s& san xudt ndm trong ké
hoach di doi s& chuyén ddi co cdu st dung dét theo huéng danh khoang 30%
quy dit Jam cong ién cdy xanh, thuong mai dich vu va chung cu cao ting phu
hop vai nhi€m vu chung toan quén.

6. T6 chire khong gian kién tric canh quan:

6.1 B6 cuc khong gian kién triic toan khu:

Tai céc khu dén cu duge xéc dinh 14 hién hitu cai tao (ké ca phén du 4n dau
tu xay dung nhom, khu nha & c6 quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 da dugce
giao dat trude ngay Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh
phit ¢ hi€u lyc) thuc hién theo qui dinh quan ly kién triic va quy ché quan ly
kién tric duge cp thAm quyén phé duyét theo huéng néng tang cao x4y dung,
gidm mét d6 xdy dung, tao thém quy dét cly xanh, cong trinh cbng cbng, giao
thong va khong gian mé cho khu vue.

6.2 Thiét ké db thi:

Trong thoi gian tdi, td chitc nghién ctu dinh huong va 1ap thiét ké do thi
doc tuyén dudng (truc dong luc thuong mai dich vu) va cac khu vuce sau:

+ Doan dudng Hau Giang, duong Hong Bang qua dia ban phucmg 6, 9,
Quén 6: ddy la tuyén nhin va la khu vuc trong tdm cta khu vue véi sy hanh
thanh céc khu x4y dung cao ting két hop thwong mai dich vu.

+ Khu vuc xung quanh chg Minh Phung, day la mét trong ba khu trung
tdm thuong mai cia Quén 6.
7. Quy hoach hé théng ha ting k§y thuit:

7.1. Quy hoach giao thong: quy hoach bim theo mang luoq dudng hién
hfru va dinh huéng két nbi mang dudng khu vyec.




+ Pudng Hdng Bang: c6 1§ gi6i 40m, v6i mat cht ngang (6 - 6): long
duong: 30m, via hé: Sm — Sm

+ Duong Héau Giang:

e Doan tir dudng Nguyén Vin Lubéng dén dudong Lo Gém: ¢6 16
gidi 40m, long dudng 23m, via hé 8,5m — §,5m.

e Doan tir dudng Lo Gom dén dudng Mai Xuén Thudng: c6 16
gi0i 30m, mit cat ngang (9 — 9): long duong 18m, via he 6m —
6m.

+ Pudng Minh Phung: ¢ 16 gidi 30m, v6i mat cit ngang (4 -4): long
duong: 18m, via hé: 6 — 6m.

+ Puong Nguyén Vin Ludng: cb 16 gidi 25m, véi mit cit ngang (4 - 4):
long duong: 15m, viaheé: Sm—-5m

+ Pudng Lo Gom: ¢6 16 gisi 20m, véi mit cit ngang (5 - 5): long dudng:
12m, via hé: 4m — 4m.

+ Pudng L& Quang Sung: cb 16 gi6i 20m, véi mit cit ngang (3 - 3): long
duong: 10,5m, via hé: 4,75m — 4,75m.

+ Dudng Biu Dinh: c6 16 gidi 20m, véi mat cét ngang (3 - 3): long dudng:
10,5m, via he: 4,75 —4,75m

+ Puong Mai Xuan Thudng: c6 1§ gidi 20m, v6i mit cat ngang (12 — 12):
long dudng: 11m, via hé: 4,5m —4,5m.

+ Duong 61: Doan tir duong Hau Giang dén Hong Bang c6 10 gidi 16m, vdi
mit cit ngang (2 — 2): 1ong dudng: 8m, via hé: 4m — 4m.

+ Dudng Phan Van Khée: c6 1§ gidi 16m, voi mit cit ngang (2 — 2): long
dudng: 8m, via heé: 4m — 4m.

+ Pudng Nguyén Pham Tusn: ¢6 16 gidi 16m, véi mit cdt ngang (2 — 2):
long dudng: 8m, via hé: 4m — 4m.

+ Puong Hoang L& Kha: c6 1§ gidi 16m, v&i mit cat ngang (2 — 2): long
duong: 8m, via hé: 4m — 4m.

+ Pudng Nguyén Dinh Chi: ¢ 18 giéi 16m, véi mét cét ngang (2 — 2): long
dudng: 8m, via hé: 4m — 4m.

+ Pudng Bén Phi Lim (dogn tir dudng Hoang L¢ Kha dén dudong Minh
Phung): ¢6 16 giéi 16m, v4i mat cat ngang(2 — 2) long dudng: 8m, via he: 4m —
4m.

+ Pudng Pham Dinh Hb: ¢6 16 gi6i 16m, v6i mit cit ngang(13 — 13): long
dudng: 9m, via hé: 3,5m — 3,5m.

+ Dudng Phi Lam (doan tir duong Hoéng Bang dén duorng Hoang Lé Kha):
cd 10 gidi 13m, voi mét cét ngang (11 — 11): long ducmg 7m, via hé: 3m — 3m.
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+ Pudng s6 16 va dudng Doc Kénh: ¢6 16 gidi 13m, voi mét cit ngang (10
—10): long dudng: 9m, via heé: 4m — Om.
+ Duodng sb 13, 14, 15: ¢6 16 gi6i 12m, véi mit cit ngang (1 — 1): long
dudng: 6m, via hé: 3m — 3m.
7.2 Lwuy:

- Bén kinh cong tai cac giao 16 va phan chi gi6i x4y dung s& dugc nghién
ctru xac dinh cy thé khi c6 thidt ké d6 thi hodic khi khai trién cdc dd 4n quy

hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500, dy 4n cu thé.

- Chi gidi x@y dung s€ dugc xac dinh cu thé trong budc thiét ké d6 thi va
trong céc dy an du tu xay dung cong trinh ty 1& 1/500.

- Tuyén Metro sb 3 di dudi hanh lang Hong Bang thudc khu vue quy hoach
va ranh Dy 4n Néng cdp d6 thi thanh phan sb 4 doc kénh Lo Gém s& duogc cap
nhat va diéu chinh sau khi Binh db tuyén duogc co quan chiic ning thong qua.

Céic diém Inru y quan trong khac:

Vé quy md dan s, dé dam bao can dbi céc chi tidu sk dung dat ha ting x4
hdi va ha tang ké& thuat phu hop véi quy hoach chung Quén 6, cén klem soat quy
mb dan so trong pham vi dd 4n, trong dé cac du an phat trlen nha & cin uu tién
tai dinh cu tai cho Dong thoi, tép trung chinh trang néng tAng tai cac khu vuc
nha & lup xup, xubng cap, thay d6i mé hinh &, nang tAng cao, giam mat do xay
dung nhim tao thém qu§ dét céng trinh céng cdng phiic loi x4 hdi, mang xanh
va khbng gian mé trong do6 thi.

Déi voi khu vue dang kéu goi dau tu chinh trang do thi khoéng ap dung
theo Quyét dinh sb 135/2007/QB UBND ngay 08/2/2007 va Quyét dinh sb
45/2009/QD-UBND ngay 03/07/2009 ctia UBND Thanh phd ban hanh quy dinh
vé kién trtic nha lién ké trong khu d6 thi hién hitu trén dia ban thanh phé Hb Chi
Minh. UBND quén 6 s& xac dinh céc chi tiu quy hoach kién trac theo tieng du
an cu the.

Pbi vé6i cac hang muc hd so ha ting ky thuat chua duge S& Quy hoach —
Kién tric thAm dinh (ngoai phin quy hoach sir dung dit va giao thong), yéu cau
Ban Quan ly dau tu xdy dung cong trinh quan 6 va cdng ty TNHH thiét ké xay
dung va phat trién d6 thi Sai Gon (don vi tu vén) can nhanh chéng hoan chinh
hd so @6 an va sém trinh thAm dinh, phé duyét theo ding quy dinh.

Pidu 2. Trén co s& D3 4n quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/2000
dugc phé duyét, giao Phong Quén ly d6 thi quén 6 chu tri, phéi hop cung Phong
Tai nguyén & Mbi trudng quén 6, Ban Quan ly dAu tu x4y dung cong trinh quin
6, Phong Tai chinh-K& hoach quén 6 va Uy ban nhén dan phudng 5, 6, 9, 12
quan 6 t6 chitc céng bd cong khai quy hoach theo ding quy dinh. ‘

Phong Quan ly dd thi quén 6, Phong Tai nguyén & Méi trudng quén 6,
Ban Quan ly déu tu x4y dung cong trinh quén 6, Thanh tra Xay dung quén 6, Uy
ban nhin dén phuéng 5, 6, 9 va 12 quén 6 cé trach nhiém kiém tra, quén ly,
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giam sat viéc dau tu xay dung theo quy hoach duge duyét; déng thoi kién nghi
UBND Quén 6 ¢6 bién phap xur ly kip thoi cac truong hop vi pham theo thdm
quyén va quy dinh ctia phap luat.

‘Quyét dinh nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND quén 6, Truong phong Quéan 1y do thi
quan 6, Gidgm dbc Ban Quan 1y du tu xay dung cong trinh quén 6, Trudng
Phong Tai chinh - Ké hoach quan 6, Truéng phong Tai nguyén & Mai trudng
quén 6, Chanh Thanh tra xdy dung quén 6, Chu tich UBND phudng 5, 6, 9, 12
quan 6 va cdc phong ban lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: CHU TICHWH
- Nl Diéu 3 (dé thi hanh); I N

- UBND TP (dé bao céo);

- S& QH-KT, S& TN-MT, S& Xay dung/TP;

- S& KH&DT, S& Tai chinh, Vién QHXD.TP;
- TT.QU, TT.UB;

- Luu.
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