' THANH PHO HO CHIi MINH CONG HOA XA HOI CHU NGHITA VIET NAIM

UY BAN NHAN DAN QUAN 12 DPoc 1ap - Tu do - Hanh phtc
/QDB-UBND-BT Quén 12, ngayZ§ thdng”Znam. 2008.
QUYET BINH

V/v phé duyét phan quy hoach kién tric va giao thong cta an diéu chinh
quy hoach chi tiét xay dwng db thi ty I1é 1/2000 khu dan cuv phwong Tan Thoi
Nhét ( khu 2), quan 12.

UY BAN NHAN DAN QUAN 12

Can ct Luat T6 chirc HOi ddong nhan dan va Gy ban nhan dan ngay
26/11/2003;

Can ctr Luat Xay dung ngay 26/11/2003;

Can clr Quy chuan, Tiéu chuan Xay dung Viét Nam;

Can cr Nghi dinh 08/2005/NB-CP ngay 24/01/2005 cua Chinh phu vé quy
hoach xay dung;

Can ctr Quyeét dinh s6 21/2005/QB-BXD ngay 22/07/2005 clia Bd xay dung
vé ban hanh hé thdng ky hiéu ban vé trong cac d6 an quy hoach xay dung;

Can clr Quyét dinh 03/2008/QD-BXD ngay 31/3/2008 cuia Bo Xay dung vé
viéc ban hanh quy dinh ndi dung thé hién ban vé, thuyét minh déi véi nhiém vu va
do an quy hoach chi tiét xay dwng;

Can ctr Théng tw s6 07/2008/TT-BXD ngay 07/04/2008 ctua B6 xay dung
hudng dan 1ap, tham dinh, phé duyét, quy hoach xay dung;

Can cr Quyét dinh s6 78/QD-UB-QLDT ngay 06/01/1999 clia Gy ban nhan
dan Thanh pho vé viéc phé duyét quiy hoach chung cla quan 12;

Can ctr Chi thi s6 30/2003/CT-UB ngay 24/12/2003 clta Uy ban nhan dan
Thanh phd vé giai quyét mot s6 van dé nha, dat trong khu vic ¢6 quy hoach chi tiét
va quan ly thuc hién quy hoach chi tiét;

Can cir Quyét dinh s6 137/2005/QD-UBND ngay 02/8/2005 cua Uy ban
nhan dan thanh phd vé thdm quyén tham dinh, phé duyét nhiém vu, do an quy
hoach chi tiét xay dwng dd thi va quy hoach xay dwng diém dan cu néng thon;

Can clr Quyét dinh s 2534/QD-UBND ngay 11/06/2007 cua Uy ban nhan
dan Thanh ph6 vé viéc phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chung quan 12;

Cdn clr Quyét dinh s6 200/QD-UBND-DT ngay 22/08/2006 cta Gy ban
nhan dan quén 12 v/v phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung
ty 16 1/2000 khu dan cir phwong Tan Théi Nhat (khu 2), quan 12;

Can cr Quyét dinh s6 517/QB-UBND-DT ngay 19/11/2008 cua Uy ban nhan
dan quan 12 v/v phé duyét bd sung nhiém vu thiét ke phan ha tang ky thuat va quy



md dan s cua do an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung dé thi ty 1é 1/2.000 khu -
dan cu phuong Tan Thai Nhét (khu 2), quan 12;

Can clr cong van s6 3906/KQTD-SQHKT ngay 04/1 1/2008 cua S¢ Quy
hoach - Kién tric vé két qua thdm dinh do an diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dwng dé thi ty 16 1/2000 (phan quy hoach kién tric va giao théng) khu dan cu
phuwong Tan Théi Nhat (khu 2)" quan 12;

Xét dé nghi cua Truwdng phong Quan ly do thi tai to trinh s6 ,441% /TTr-QLDT
ngay/19 /12/2008 va cua Giam déc Ban Quéan ly dv an khu vuwc quan 12 tai to trinh
sO 701/TTr-QLDA ngay 16/12/2008 vé viéc phé duyét do an diéu chinh quy hoach
chi tiét xay dung do thi ty 1€ 1/2000 khu dan cv phuong Tan Théi Nhat (khu 2),
quan 12,

QUYET DPINH :

Dbiéu 1. Nay phé duyét phan quy hoach kién triic va giao théng ctia do an diéu
chinh quy hoach chi tiét xay dung dé thi ty 16 1/2000 khu dan cv phwdng Tan Thoi
Nhét (khu 2), quan 12; tén clt cla d6 an la Quy hoach chi tiét st dung dat ti 1€
1/2000 khu dan cuv cbng nghiép sach phuong Tan Théi Nhat, quan 12; véi cac ndi
dung nhu sau:

1. VI tri, quy mé va gidéi han pham vi quy hoach:
- Quy mé khu vuc quy hoach: 240 ha.
- VI tri va gi¢i han pham vi quy hoach:
 Phia Péng Bac giap duong Truong Chinh (ranh gitra phuwdng Tan Thoi Nhat
va phuvong Bong Hung Thuén).
« Phia Tay Bac giap duong Qudc 16 iA (ranh gitta quan 12 va huyén Hoc
Mén).
e Phia Nam khu quy hoach gi¢i han boi kénh Tham Lwong va rach cau Sa
(ranh gitra quan 12 va quan Tan Phd, Binh Tan)..
« Phia Bac khu quy hoach gi¢i han bdi duong Phan Van Hén, giap khu quy
hoach phan con lai phuong Tan Théi Nhat.

2. Ly do va su- can thiét phai lap do an diéu chinh quy hoach:

D0 an quy hoach chi tiét xay dwng dé thi ti &6 1/2000 khu dan cu phuong Tan
Théi Nhat (khu 2) da dwoc Kién trac sv Trwedng Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh
s6 12203/KTST-QH ngay 08/10/1999. Tuy nhién, qua gan 10 nam thuc hién c6 nhiéu
diém khdng con phu hop véi thuc té, do t6c do do thi hoa dién ra nhanh chong da thu
hat nhiéu dan cu tir cac dia phwong khac den lam an sinh song, lam thay doi cau tric
kinh t€ - xa hdi va cac chi tiéu co cau st dung dat cla toan quan. Bén canh do, viéc
khai thac str dung quy dat tai cac khu vuc cai tao chinh trang dd thi chua dat hiéu qua
mong muén. Do dd, khu vuc phuwong Tan Théi Nhat (khu 2), quan 12 can phai tién
hanh nghién cttu diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung cho phu hop véi dinh huéng
phat trién kinh té x& hdi cua Quan va Thanh Pho.

3. Muc tiéu cta ild an diéu cliinli quy hoach:



- Muc tiéu co ban cla do an la khdong xao trén Ién trong viéc quy hoach nhung
van cai thién diéu kién sinh hoat cho nguoi dan. Cac nhom dan cuw bé tri hop ly, mang
luvdi cdng trinh cbng cong dam bao ban kinh phuc vu, tao duoc my quan cho dé thi.

- Xac dinh co cdu phan khu chirc nang, quy dat danh cho dau twv xay dung khu
dan cuw, cac cong trinh ha tang k¥ thuat phu hop véi quy hoach chung, theo dinh huwéng
phat trién kinh té xa hoi clia quan 12 va dinh hwéng cac chi tiéu quy hoach sir dung dat
lam co s& cho viéc trién khai cac dy an dau tw xay dung cu thé.

- Lam co s phap ly phuc vu cong tac quan ly d6 thi va thuc hién ké hoach st
dung dat phu hop véi quy hoach, tang hiéu qua s dung dét, thu hat dau tv rong khu
virc va trén dia ban quan 12.

- Tao diéu kién & t6t, thoa man cac yéu cau chat lvgng vé khbéng gian kién truc,
moi tredng do thi va diéu kién vé co s ha tang,

- Can doi cac tiéu chuan quy pham cé thé ap dung cho khu vuc trén co s dinh
huwéng quy hoach chung quan 12 va diéu kién hién trang s dung dat hién nay.

4, Co cdu sir dung dat va chi tiéu quy hoach-kién truc:
4.1. Co cau str dung dat:
- bat dan dung: 183,40 ha, trong do:

+ Dat ¢: 97,61 ha - chiém ty 1€ 40,67% dién tich khu quy hoach.

+ Pat cong trinh céng cdng: 12,61 ha - chiém ty 1é 5,25% dién tich khu quy

hoach.

+ Bat cay xanh : 24,49ha- chiém ty 1é 10,21% dién tich khu quy hoach.

+ Pat giao thdng ddi ndi: 48,69ha - chiém ty 1é 20,29% dién tich khu quy

hoach.
- Pat ngoai dan dung: 56,60ha, trong dé: '

+ DAt cong nghiép: 23,55ha - chiém ty 1€ 9,81% dién tich khu quy hoach.

+ Pat tén gido: 0,79ha - chiém ty 1é 0,33% dién tich khu quy hoach.

+ Pat séng rach mat nuéc: 3,82ha - chiém ty 1é 1,59% dién tich khu quy hoach.

+ Déat giao théng dbi ngoai: 12,49ha - chiém ty Ié 5,20% dién tich khu quy
hoach. '

4- Bat ga Depot metro: 15,45ha - chiém ty & 6,44% dién tich khu quy hoach.

+ Bat cbng trinh dau mdi ha tang k¥ thuat: 0,50ha - chiém ty 1é 0,21% dién tich
khu quy hoach.
4.2. Cac chi tiéu quy hoach - kién trdc cu thé cta cac khu chirc nang:

- Tong dién tich dat quy hoach : 240,00ha.

- Quy m6 déan s6 dv kién © 38.900 nguoi.
- Mat do dan so . 162 nguoi/ha.

- Mat dé xay dung trung binh : 30 - 35%.

- Tang cao xay dwng thap nhat 101 tang.

- Tang cao xay dwng cao nhat . 15 tang. ;

- Chi tiéu dat dan dung . 47,15 m2/ngudi.

+ Chi tiéu dat ¢ . 25,09m2/nguai.



+ Chi tiéu dat cong trinh cdng cong (khdng tinh thwong mai dich vu):

6,41m2/ngu0i
+ Chi tiéu dat cay xanh . 6,3m2/nguoi.
+ Chi tiéu dat giao thong : 10,38m2/ngu i (khéng tinh giao

thong d6i ngoai va giao thdng nhdm nha & va dat hon hop)
5. B6 cuc phan khu chirc nang:
5.1. Khu ¢:

Gilr lai cdi tao, chinh trang cac khu nha & hién hitu, dy kién cdi tao mé& rong cac
tuyén dwong va tién hanh song song véi viéc nang cap hé théng ha tang k¥ thuat. Cac
khu dat trong chua co ha tang ky thuat, dat cac xi nghiép cong nghiép di doi chuyén
thanh dat hon hop, sé xay khu dan cv méi, chung cu cao tang theo ding tiéu chuan clia
mot khu & van minh, c6 cac bai dau xe, cac vuon hoa cdy xanh tao khodng khdng gian
thoang mat.

5.2. Khu cbdng trinh céng cong:
*Du kién str dung 12,61 ha dat cho nhu cau xay dung céac cong trinh cong cong:
- Khu giao duc: phan b6 ddm bao ban kinh phuc vu cho khu 0.
+ Truwdng mam non: dién tich khoang 0,7 ha.

e Mat dd xay dwng t6i da: 35%.

e Tang cao xay dung t6i da: 3 tang.

e Hé s6 sr dung dat: < 1,2.

+ Trwong ti€u hoc, trung hoc co s¢, trung hoc pho thong: dién tich khoang 2,25 ha.

e Mat dd xay dwng t6i da: 35%.

e Tang cao xay duwng t6i da: 4 tang.

e Heé s0 sir dung dat: < 1,4.

- Thwong mai - dich vu: B6 tri doc tuyén dwdng Phan Van Hén va B7 dién tich
khoang 0,53ha

e Mat do xay dung tdi da: 35%.

e Tang cao xay dung t6i da: 5 tang.

e Heé sb str dung dat: < 2.

- y té: Khoang 0,57ha, ngoai ra, trong quéa trinh céi tao chinh trang doé thi, can
xay dung tram y té xen cai trong khu dan cuv v@i dién tich 500m2/tram.

e Mat do xay dung toi da: 35%.

e Tang cao xay duwng tdi da: 5 tang.

e Heé so st dung dat: < 2.

- Khu hanh chinh', dién tich khoang 0,55ha.

e Mat do xay duwng toi da: 40%.

e Tang cao xay dung toi da: 5 tang.

e Heé sb str dung dat: <2.

Cac cdng trinh ho tang xa hdi khac: dién tich khoang 8,01 ha



e Mat do xay dung t6i da: 40%.

¢ Tang cao xay dung toi da: 5 tang.

e Hé sb sir dung dat: <2.

5.3. Khu cbng vién cay xanh:

Trong khu dan cuw cé 24,49 dat danh phat trién cay xanh trong do:

+ Céc cong vién - thé duc thé thao tap trung cho toan khu quy hoach.

+ Trong khu dan cu sé t6 chirc cac vuon hoa nghi ngoi va trong cdy xanh doc
cac truc duong.

5.4. Bat cong nghiép:

Gilr lai 23.55 ha déat cua cac co so cong nghiép - ti€u thi cong nghiép khong gay
6 nhiém.

6. To chirc klibng gian Kkién trac cdnh quan va thiét ké dé thi:
6.1. TO chirc khong gian kién tric canh quan:

- Tai cac khu dan cu dwoc xac dinh la hién hitru chinh trang thuc hién theo cac
quy dinh quan ly kién trGc ctia cap thdm quyén; nha ¢ thudéc cac nhém, khu nha & co
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 thuwc hién tbeo 'juy hoach chi tiét dwoc duyét
hodc quy ché quan ly kién trlc cdp 2 dwoc cap than' P-y phé duyét.

- vé chiéu cao xay dwng coéng trinh:' thuc hién theo Quyét dinh s6
100/2003/QB-UBND ngay 20/6/2003 cua UBND thanh phé vé qui dinh cac bé mat
han ché chuéng ngai vat cla san bay Tan Son Nhat. Ty theo dinh huéng phat trién
khong gian theo thiét ké do thi tai tirng khu vuc, tiing tuyén duong va tiing dia diém sé
dwoc co quan quan ly cé tham quyén xem xét cu thé.

6.2. Thiét ké do thi:

- Binh huwéng va lap thiét ké do thi doc tuyén dwong (truc dong luc thwong mai
dich vu) va céc khu vuc sau:

+ Duong Qudc 16 1A.

+ Buong Phan Van Hon.

- D0i v6i cac loai nha lién ké trong cac khu & hién hitu, cac chi tiéu quy hoach
kién tric duoc xac dinh theo cac quy dinh vé quan ly kién truc dé thi hién hanh.

7. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat (giao théng):
- Quy hoach giao théng co ban theo mang lu¢i duwong hién hiru.

+ Qudc 16 1A c6 10 gi¢i 120m, véi mit cat ngang (1 - 1): long dwong rong
97m, hé phé 2x11,5m.

4 Pudng Truong Chinh ¢6 16 giGi 60m, véi méat cat ngang (2 - 2): long duong
rong 35m, hé phd 2 X 2,5m.

+ Puwong Phan Van Hon cé 16 gidi 40m, véi mét cat ngang (3-3): long dwdng
rong 26m, hé ph6 2 X 7m.

+ Pudong B7co 16 gidi 60111, voi mat cit ngang (10 - 10): long dwong rong
48m, he ph6 2 X 6m.



+ Puong D11, P13, P17 ¢6 16 gidi 30m, voi mét cit ngang (4 - 4): long dudng
rong 15m, hé phd 2 X 7,5m.

+ Puong DIA, BI5 ¢ 16 gidi 25m, véi mat cat ngang (5 - 5): long duong
rong 15m, hé phd 2 X 5m.

+ Puong BI, B2, B3, P16, DI 8, P21 ¢b 16 gidi 20m, v&i mit cat ngang (6 -
6): long duong rong 10,5m, he phd 2 X 4,75m.

+ Puong B4, b5, B8, B9, P12, D14, D19, D29 c6 16 gi¢i 16m, vG&i mit cat
ngang (7 - 7): long dwong réng 8m, he phd 2 X 4111,

+ Bbuong D6, D10, D20, D22, 24, D25, D26, B27, D30, D31, D32A, D32B,
Pl 1A c6 16 gi¢i 12m, voi mdt cat ngang (9 - 9): long dwong rong 7m, he phé 2 X
2,5m.

+ Puong D32 cb 16 gidi 13m, véi méit cit ngang (11 - 11): long dudng réng
8m, hé phd 2 X 2,5m.

- B6i voi duwong co 16 gidi nhd hon 12m quan ly theo Quyét dinh s6 88/2007/QD-
UBND ngay 04/07/2007 ctia UBND thanh phé vé viéc ban hanh quy dinh vé 10 gigi va
quan ly dwong hém tro ig cac khu dan cw hién hitru thudc dia ban thanh phd dé xac
dinh cu thé
8. Cac ndi dung khac khi thyc hién do an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1€
1/2000 (phan quy hoach kién tric va giao théng):

- V6i qui mo dan so clia do an la 38.900 nguoi On dinh nén vé lau dai, dé dam bao
can ddi cac chi tiéu str dung dat ha tang xa héi va ha tang ky thuat phu hgp quy hoach
chung quan 12, can kiém soat va khong ché qui md dan so trong pham vi do an (cac
du &n phat trién nha & can wu tién tai dinh cu tai chd). Pong thoi, tp trung chinh trang
tai cac khu vuc nha & lup xup, xudng cap, khu dét hon hop, thay déi moé hinh &, nang
tang cao, giam mat dd xay dung nham tao thém quy dat céng trinh cdng cong phuc loi
xa héi, mang xanh va khéng gian mé trong do thi.

- DB6i voi cac khu dat chuyén déi thanh chic nang dat hon hop, ti 18 vé co clu sir
dung dat trong d6 an chi ap dung cho cac khu dat I¢n~cac khu dat cé dién tich nhé sé
dwgc xem xét tuy tirng trvdng hop cu thé dam bao quy mo dan so cua do an.

- P4t cong trinh cdng cong trong dat hon hop tai khu vic cau Tham Luong sé b
tri xay dwng 01 trwong ti€u hoc, tai khu vuc Ngd Tw Qudc 16 1A- Phan Van Ho6n 01
treong ti€u hoc va O! tredng trung hoc co so.

- Hanh lang an toan dién dugc tinh tlr day bia cia dwong dién hién hiru theo
quy dinh nganh dién.

- Hang lang bdo vé kénh, rach quan ly theo phan cép va cac quy dinh hién
hanh, ranh gig¢i lay theo mép b cao hién trang.

- Ranh quy hoach cac céng trinh hién hiru nhw tdn giao, giao duc...ma khoéng
cé 16 gi¢i duong phan khu chirc nang thi ranh quy hoach la ranh s dung dat hién
hi*tu cluia cac cbng trinh do.

- Cac chi tiéu quy hoach - kién tric ctra cac 6 phé la cac chi tiéu chung mang
tinh dinh hwéng, khi xay dwng cac cong trinh dén tirng 16 dat cu thé, cac chi tiéu
quy hoach - kién trdc, vat géc giao 10... dwgc xac dinh theo Quy chuén, tiéu chuan
xay dung hién hanh.

6



- Pt c6 chirc ndng hon hop 1a loai dat c6 mot hoc nhiéu chic nang duoc phép
xay dung trén moi khu dat nham muc dich tao thém quy dét cong trinh dich vu do
thi, han ché mé& réng dién tich dat sdn xuat cong nghiép hién hiru xen cai trong khu
dan cu hién hitu, khuyén khich cac xi nghiép san xuat chuyén déi muc dich s dung
dat khac va di doi ra ngoai tuyén giao théng vanh dai 3 ctia Thanh phé.

- Noi dung Quyét dinh nay chi phé duyét phan quy hoach kién tric va giao
thong, chl dau tw va don vi tw van tiép tuc thuc hién Iap quy hoach ha tang ky thuéat
dam bao két nbi véi hé thdong ha tang ky thuat doé thi trong khu virc theo quy dinh
tai Nghi dinh 08/2005/NB-CP ngay 24/01/2005 cua Chinh phu vé quy hoach xay
dwng.

Diéu 2. Quyét dinh nay phé duyét kem Ban do vi tri gi¢i han; Ban do danh gia
hién trang giao thong va ha tang ky thuat, B&n do danh gia hién trang s dung dat;
Ban dd quy hoach tdng mat bang st dung dat; Ban do khéng gian kién tric canh
quan; Ban do quy hoach giao théng va chi gi¢i dwong dé ngay 17/9/2008 trong do
an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1é 1/2000 khu dan cv phwong
Tan Thoi Nhat (khu 2), quan 12 do Cong ty c6 phan tw van quy hoach va xay dung
CPC lap, da dwoc S& Quy hoach - Kién tric déng dau tham dinh va Uy ban nhan
dan quan 12 phé duyét. Quyét dinh nay cé hiéu luc ké tir ngay ky va thay thé Quyét
dinh s6 12203/KTS.T.QH ngay 08/10/1999 cla Kién trdc sw Trwdng Thanh pho vé
viéc phé duyét Quy hoach chi tiét st dung dat ti 16 1/2000 khu dan cu céng nghiép
sach phuvong Tan Théi Nhat, quan 12;.

biéu 3. Chanh, van pHongTioUdong nhan dan - ay ban nhan dan, Truéng
phong Quan ly dé thi, Gidm doc”B'an Quan ly dy an khu vuc quan 12, Truong
phong Tai chinh - Ke hoach, Truong phong Tai nguyén - Moi truong, Chanh
Thanh tra xay dwng, Chanh Thanh tra quan, Chu tich UBND phuwong Tan Thoi
Nhat, Giam doc Cong ty cd phan tw van quy hoach va xay dyng CPC va cac don vi,
ca nhan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan:

- Nhuw diéu 3;

- UBND TP: “dé bao cao”;

- S0 QH - K.T, TN-MT, XD, KH&DT;
- Kho bac Nha nwéc Thanh phg;

- ViEnQHXDTP;

- TT.Quan uy;

- TT.HDNDquan;

- TT.UBNDQ: CT, PCT/DT,;

- UBMTTQ quén;

- VP.HDND-UBND quéan: C.PVPH'H,;
- LiruVvT.
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