Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Padc 1ap - Ty do - Hanh phtc
S6: /1QD-UBND Thanh ph6 H6 Chi Minh, ngay” thang 3 nam 2013
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duyét do an quy hoach phan khu (diéu chi |i quy hoach
/ chi tiét xay dung) ty 1é 1/2000 khu trung tam
6 —va dan cu quan 12 (khu 2) tai phwong Théi An, quan 12
-pr . (quy hoach sir duog dat - kién truc - giao thong)

Krfw*

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Céan cl¢ Luat TO chirc HOi dong nhan dan va Gy ban nhan dan ngay 26
thang 11 nam 2003;

Cén ctr Luat Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can ctr Nghi,dinh s6-37/2010/NDB-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cUa
Chinh phi vé lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach db thi;

Can clr Quyét dinh s6 24/2010/QD-TTg ngay 06 thang 01 nam 2010 cla
Tha tuéng Chinh phu phé duyét do an diéu chinh quy hoach chung xay dung
thanh phé H6 Chi Minh dén nam 2025;

Can ct Thong tv s6 10/2010/TT-BXD ngay 11 thang 8 nam 2010 cla
B6 Xay dung quy dinh hé so cla tirng loai quy hoach dd thi; o

Can cr Quyét dinh s6 28/2011/QD-UBND ngay 19 thang 5 nam 2011 cua
Gy ban nhan dan thanh phé ban hanh Quy dinh vé diéu chinh quy hoach dd thi tai
thanh phé H6 Chi Minh;

Can cir Quyét dinh sd6 50/2011/QB-UBND ngay 12 thang 7 nam 2011 cla
Uy ban nhan dan thanh pho vé tham dinh, phé duyét quy hoach do thi trén dia ban
thanh pho;

Can clr Quyét dinh s6 62/QDB-UBND ngay 25 thang 12 nam 2012 vé sla
ddi, bé sung mot s6 diéu clia Quyét dinh sd6 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7
nam 2011 cla Gy ban nhan dan thanh ph6 vé tham dinh, phé duyét quy hoach do
thi trén dia ban thanh pho;

Can cl¢r Quyét dinh s6 6706/QDB-UBND ngay 29 thang 12 ndam 2012 cla
Gy ban nhan dan thanh phd vé duyét dd an diéu chinh quy hoach chung xay dwng
quan 12;

Can ctr Quyét dinh s6 5138/QB-UBND ngay 20 thang 9 nam 2013 cla
wy ban nhan dan thanh phé vé duyét nhiém vu quy hoach phan khu (diéu chinh
quy hoach chi tiét xay dwng) ty Ié 1/2000 khu trung tdm va dan cu quan 12 (khu 2)
tai phwong Thoi An, quan 12;



Xét dé nghi clia S& Quy hoach - Kién tric tai T trinh s6 3014/TTr-SQHKT
ngay 27 thang 8 nam 2013 vé trinh duyét do an quy hoach phan khu (diéu chinh
quy hoach chi tiét xay dung) ty 1é 1/2000 khu trung tam va dan cv quan 12 (khu 2)
tai phuwong Thoéi An, quan 12 (quy hoach str dung dat - kién tric - giao thong),

QUYET BPINH:

Diéu 1. Duyét dé an quy hoach phan khu (diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dung) ty 1€ 1/2000 khu trung tdm va dan cu quan 12 (khu 2) tai phuong Théi An,
quan 12 (quy hoach st dung déat - kién truc - giao thdng), véi cac ndi dung chinh
nhu sau:

1. VI tri, pham vi ranh gi¢i, dién tich, tinh chat khu vuc quy hoach:

- Vi tri khu vuc quy hoach: thuéc phuong Théi An, quan 12, thanh phé Ho
Chi Minh/

- Gi¢i han khu vic quy hoach nhu sau:

+ Phia Bong giap : séng Bén Cat va phwdng Thanh Xuan.

+ Phia Tay giap  : duwong Lé Thi Riéng va dwdng ndi bo khu & hién hitu.
+ Phia Nam giap : séng Vam Thuat va quan Go vap.

+ Phia Bac giap  : dudng st quéc gia du kién.

- Téng dién tich khu vuc quy hoach: 111,91 ha.

- Tinh chéat cta khu vic quy hoach: trung tdm hanh chinh cta quan 12, khu
dan cu véi hé thong ha tang xa hoi va ha tang k¥ thuat hoan chinh, khu dan dung
voi cap quan ly hanh chinh cdp quan. Phat trién do thi theo hwdng céi tao, chinh
trang két hop xay dwng méi.

2. Co quan t0 chirc lap d6 an quy hoach phan khu:

S& Quy hoach - Kién tric (Chl dau tu: Ban quan ly dyv &n Quy hoach Xay
dung thanh phd).

3. Bon vi tv van lap dd an quy hoach phan khu:

Vién Quy hoach Xay dwng - Vién Nghién ctru Phat trién thanh pho.

4. HO so, ban vé dé an quy hoach phan khu:

- Thuyét minh téng hop.

- Thanh phan ban vé bao gém:

+ So d6 vi tri va gi¢i han khu dét, ty 1é 1/10.000;

+ Ban do hién trang kién tric canh quan va danh gia dat xay dung, ty €
1/2000.

+ Ban do hién trang hé thdng ha tang ky thuat, ty 16 1/2000.

+ Ba&n d06 hién trang hé thdng giao thdng, ty I 1/2000.

+ Béan d6 quy hoach t6ng mét bang st dung dat, ty 18 1/2000.

+ So dd t6 chirc khong gian kién tric canh quan, ty 1& 1/2000.



- Ban d6 quy hoach giao théng va chi gi¢i dwong doé, chi gigi xay dung, ty
I& 1/2000.

5. Du bao quy md dan s6, cac chi tiéu str dung dat quy hoach dé thi, ha
tang xa hoi, ha tang ky thuat do thi toan khu vwc quy hoach:

5.1. Thoi han quy hoach: dén nam 2020 (theo thoi han quy hoach clia d6 éan
diéu chinh quy hoach chung xay dung quan 12 da dwgc phé duyét).

5.2. Dy bao quy md dan sé trong khu vuc quy hoach: 14.000 nguoi.
5.3. Cac chi tiéu sir dung dat, ha tang xa hoi va ha tang ky thuat do thi toan
khu vuc quy hoach:

STT Loai chi tiéu Bon vi tinh Chi tiéu
A  Chi tiéu str dung dat toan khu m2/nguoi 79,93
B Chl tiéu st dung dat don vi @ trung binh m2nguoi 57.88

toan khu
c  Céc chi tiéu sir dung dat trong cac don vi &

- Bat cac nhom nha & m2/nguoi 36,90
Trong do: .

e oy LA L . m2/ngu i
+ Bat nhom nha & hién hiru chinh trang 5,18
+ Dat nhom nha & xay dung méi m2/nguoi 27,93
+;E)at nhom nha ¢ trong khu dat str dung m2ngudi 3.79
hon hop
EyE)at cong trinh dich vu do thi cap don vi mafngudi 3.99
Trong do:
+ Bat thwong mai dich vu, cho m?2 9.800
+ Bat cong trinh gido duc m2/ngudi 3,15
+ Bat cong trinh dich vu db thi trong khu 9
dét st dung hon hop m 1.900
- Pat cay xanh st dung cdng cong m2/nguoi 4,51
- Bat duong giao thong cap phan khu vuc m2/nguoi 12,48

D  Cac chi tiéu ha tang ky thuat do thi
Dat giao thong bo tri dén mang ludi dudng

khu vie (tir duong khu vuc tré 1€n) ké ca % 18,51
giao thdng tinh

Tiéu chudn cép nuéc lit/nguoi/ngay 180

Tiéu chuan thoat nwéc lit/nguwoi/ngay 180

Tiéu chuan cédp dién kwh/ngu®i/nam 2.500
Tiéu chuan rac thai, chat thai kg/nguoi/ngay 1,0

E  Cac chi tiéu sir dung dat quy hoach d6 thi toan khu
Mat dé xay dung chung % 23,62



Hé s6 sir dung dat lan 1,34

Tang cao xay dung (theo QCVN toi da 15
03:2012/BXD) t5i thidu 1
* Ghi cha:

- Tuy theo vi tri, quy mo dién tich khu dat, chirc nang cong trinh va té chirc
khong gian kién tric tai khu vuc, c6 thé xay dwng cong trinh véi tang cao ti da 15
tang nhung can phai phu hogp Nghi dinh s6 20/2009/NB-CP ngay 23 thang 02 nam
2009 cla Chinh pha vé quan ly dd cao chwéng ngai vat hang khéng va cac tran dia
quan ly, bdo vé vung troi tai Viét Nam. D6i véi tang cao cong trinh cho tirng khu
dat, 16 dat sé duoc xem xét cu thé theo dinh hudng thiét ké d6 thi hodc quy ché
quan ly quy hoach, kién trac d6 thi tai khu vuc duoc phé duyét va cac quy dinh
hién hanh vé quan ly khdng gian kién tric canh quan do thi.

- Cac chi tiéu sir dung dat vé cay xanh, giao duc, thwong mai dich vu sé
duoc tang thém khi trién khai thuc hién cac duw an dau tu tai cac khu dat si dung
hon hop trong khu virc do an quy hoach.

6. Quy hoach téng mat bang s dung dat:

6.1. Cac khu chirc nang trong khu vwc quy hoach:

Toan khu vuc quy hoach dwgc phan chia lam 01 don vi & va cac khu chic
nang thudc don vi & (cé dan xen cac khu chirc nang ngoai don vi &) bao gom:

a. Cac khu chirc nang thudc don vi &: tong dién tich don vi &: 81,03 ha.

a.l. Cac khu chirc nang xay dung nha & (khu &, nhém nha &): tong dién tich
51,66 ha. Trong do:

- Nhém nha & hién hitru chinh trang tong dién tich 7,25 ha.

- Nhém nha & xay dwng méi tong dién tich 39,11 ha.

- Nhdm nha & trong khu dét st dung hén hop téng dién tich 5,30 ha.

a.2. Khu chirc nang dich vu d6 thi cap don vi & tong dién tich 5,58 ha.
bao gbm

- Khu chtrc nang thwong mai dich vu - cho tong dién tich 0,98 ha.
- Khu chtrc nang gido duc tong dién tich 4,41 ha.
Trong dé

+ Trwdng mam non: tong dién tich 1,23 ha, gom:

* Xay dyng mai . dién tich 1,23 ha.

+ Trudng ti€u hoc: tong dién tich 1,46 ha, gom:

* Xay dung moi - dién tich 0,34 ha.

* Hién hiru . dién tich 1,12 ha.

+ Trwdng trung hoc co s& . dién tich 1,72 ha.

* Xay dwng moi . dién tich 1,72 ha.

- Khu chirc nang céng trinh dich vu dé thi

trong khu dat st dung hén hop : tong dién tich 0,19 ha.



a.3. Khu chirc nang cay xanh st dung cong cong : tong dién tich 6,32 ha.

Trong do:

- Pat cay xanh cong vién khu & . tong dién tich 4,52 ha.
- Dt cay xanh trong khu dat sir dung hon hop  : téng dién tich 1,80 ha.
a.4. Mang lu6i duong giao thong cap phan khu vuc: tong dién tich 17,47ha
b. Cac khu chirc ndng ngoai don vi & nam dan xen trong don vi ¢: téng

dién tich: 30,88 ha.

b.l. Bat cong trinh dich vu cap do thi . dién tich 6,69 ha.
b.2. Mang lu¢i dudong giao thong déi ngoai . dién tich 7,99
duong khu v tré 1€n)
b.3. Bat cay xanh canh quan ven sbng . dién tich 7,22 ha.
b.4. Béat cay xanh cach ly dutng dién . dién tich 2,63 ha.
b.5. Mat nuéc . dién tich 6,35 ha.
6.2. Co cdu str dung dat toan khu vwc quy hoach:
STT Loai dat P
A Datdonvid 81,03
1 Bat cac nhém nha ¢: 51,66
- Bat cac nhém nha & hién hiru chinh trang 7,25
- Bat cac nhém nha & dv kién xay dwng moi 39,11
- P4t cac nhoém nha & trong khu dét st dung hon 5 30
hop ’
2 Dat cong trinh dich vu d6 thi cap don vi & 5,58
- bat thwvong mai dich vu, cho 0,98
- Bat giao duc 4,41
+ Dat gido duc hién hiru (trwvong tiéu hoc) 1,12
+ DAt gido duc xay dwng moi 3,29
* Trwdng mam non 1,23
* Truong tiéu hoc 0,34
* Truwong trung hoc co s@ 1,72
- Bat cong trinh dich vu d6 thi trong khu dat s
dung hon hop 0,19
3 Bat cay xanh st dung céng cdng 6,32
- Bat cay xanh cong vién khu & 4,52
- Cay xanh trong khu dét st dung hon hop 1,80
4  Pat dwong giao thdng cap phan khu vuc 17,47
Dat hon hop (8,56)

ha (tw

Ty 16
(%)
72,41
46,16
6,48
34,95

4,74

4,99
0,88
3,94
1,00
2,94

0,17

5,65
4,04
1,61
15,61
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bat ngoai don vi &

DPat cong trinh dich vu cap do thi

Dat giao thong ddi ngoai

Bét cay xanh canh quan ven sbng

Cay xanh cach ly duong dién

Mat nuwéc

Téng cong

6.3. Co cdu st dung dat va cac chi tiéu s&r dung dat quy hoach do thi
tirng don vi & va ngoai don vi &:

Co céu sir dung dat

Loai dat

1. Bat don vi &

1.1. Bat nhdm nha &

- Bat nhdm nha & hién hru
chinh trang:

+ Nhém nha ¢ hién hitu chinh
trang

+ Nhom nha ¢ hién hiru chinh
trang

- B4t nhdm nha & xay dung
moi:

+ Nhom nha & xay dung méi
+ Nhém nha & xay dung moi
+ NhAm nha & xay duwng moi
+ Nhom nha & xay dwng moi
+ Nhém nha & xay dung méi
+ Nhém nha & xay dwng méi
+ Nhém nha & xay dwng méi
+ Nhém nha & xay dyng méi

+ Nhom nha & xay dung moi

+ Nhom nha & xay dung méi
+ Nhém nha & xay deng méi

- Bt cac nhom nha ¢ trong
khu dat st dung hon hop

Ky hiéu

khu dat

hoac o
phd

.1

V.1

1.2
1.3
1.4
1.5
V.2
V.3
V.4
IV.5

V.6

V.2

. 16
IV. 16
V.17
VII
V12

Chi tiéu str dung dat quy hoach do thi

Dién

(Lca) (nguoi)

81,03
51,66

7,25

2,75

4,50

39,11

0,71
3,87
3,19
2,25
3,64
4,27
2,77
6,01

0,50

9,89
2,01

5,30

30,88

6,69
7,99
7,22
2,63
6,35

111,91

Mat do

Chi tiéu

Dans6 sl dung

14.000
14.000

700

266

434

9.064

520
992
2.216
384
1.356
692
840
1.244

120

500
200

4.236

dun
gt
m2/nguoi
57,88
36,90
103,57
103,38 60
103,68 60
43,15
13,65 40
39,01 40
14,39 40
58,59 40
26,84 40
61,71 40
32,98 40
48,31 40
41,67 483
197,80 40
100,50 40
40 (t.b)

A

27,59
5,98
7,14
6,45
2,35
5,67

100,00

Tang
cao

(tang)

—_

—_— —

!

ida 15 Tsi
(%) thiéu da

-b-b-ba-b-bh-b

w

15

Hé
sO st
dung

dat
toi da
(1an)

2,5

2,5

16
16
5,0
16
6,0
16
16
16
14

1,6

1,6

3,5-
6,0



1.2. Bat cong trinh dich vu do
thi cap don vi &

- bat thwong mai dich vu-cho
+ Dat thwvong mai dich vu-chg
+ Dat thwong mai dich vu-chg
- Bét gido duc

+ Trwdng mam non

* Trudng mam non xay dung
mai

* Trwdng mam non xay dung
mai

* Tredng mam non xay dung
mai

* Trwedng mam non xay dung
mai

* Trudng mam non xay dung
mai

+ Truong tiéu hoc

* Trwong ti€u hoc xay dung
mai

* Trwong ti€u hoc Kim DBong
hién hitu (Théi An 1)

+ Trwong trung hoc co s&

* Trwdng trung hoc co s&

* Truong trung hoc co sd trong
khu dat sir dung hon hop

- Bét cong trinh dich vu do thi
trong khu dét str dung hon hop

1.3. Bét cdy xanh st dung cong
cbng

- Bét cay xanh cong vién khu
4]

+ Dat cdy xanh cong vién khu &
+ Dat cdy xanh cong vién khu &

+ DAt cay xanh cong vién khu &
+ Dat cay xanh cong vién khu &
+ Dat cay xanh cong vién khu &

+ Dat cay xanh cong vién khu ¢

+ Dét cay xanh cong vién khu &

111.10
V.10

1.6

.7

V.7

V.8

V.3

1.8

V.9

1.9
111.16

V.11V
12

Il 12

. 13

V.11

V.12

V.4

V.5

V.6

5,58

0,98
0,44
0,54
4,41
1,23

0,17

0,13

0,25

0,24

0,44
1,46

0,34

1,12

1,72
0,45

1,27

0,19

6,32

4,52

0,10
1,22

0,35

1,04

0,18

0,61

0,14

3,99

3,15

4,51

3,23

40
40

40

40

40

40

40

40

40

40
40

40

40

1,0
0,8

0,8

0,8

0,8

0,8

0,8

16

1,6

16
1,6

1,6

1,6

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0



+ Ddt cay xanh cong vienkhué V.7 0,88

1. 16
- Bét cay xanh trong khu dat s V.16
duna han h V.17 1,80
{ng hon hop V. 11V
12
1.4. Dt giao thdng cap phéan 17,47 12,48
khu vuc
2. Bat ngoai don vi & 30,88
211' E_)at cong trinh dich vu cép TR 6,69 30
do thi
2.2. bat giao théng doi ngoai 799
(tr dwong khu vuc tré 1én) ’
2.3. Bét cay xanh c&nh quan 799
ven sOng '
- f)at cay xanh canh quan ven N4 374
song
-Pat cay xanh canh quan ven V4 130
song
-Pat cay xanh canh quan ven V.8 1.40
song
- f)at cay xanh canh quan ven V.9 0.78
song
2.4. Bat cay xanh cach ly
dwrdng dién V.13 2,63
2.5. Mat nuéc 6,35
- Mat nuéc 1. 15 2,08
- Mat nuéc V.15 1,36
- Mét nuéc V.10 291

6.4. Co cau sr dung dat, chi tiéu s&r dung dat trong cac khu dat cé chirc

nang st dung hon hop:

Ty 1é céac Dién Mat
khu chirc  tich tirng do
nang trong khu Dansé  xay
khu dat str chitc  (ngudi) dung

Khu dét st Céc chirc nang sir dung
dung hon dat trong khu dat sir

hop dung hon hop dung hon nang t6i da
hop (%) (ha) (%)
., Dién
hli<gu tich
— (ha)
- Bat nhom nha & xay
dung moi 60 3,83 2.122 40
I11.16 6,38 - Dat gido duc (truong
trung hoc co s6) 20 127 40
- Bét cdy xanh 20 1,28

Tang Hésb

cao sty

tOi dung
thiéu -  dat toi
toi da da

(tang)  (lan)

1 -4 16



- Bat nhém nha & xay
V.16 0,55 dung m@i

- Bét cdy xanh 30 0,16

- Bat nhém nha & xay

IV.17 0,38 dung moi 70 027 332 40 1-15
- Bét cay xanh 30 011
- Bat nhém nha & xay
v.Il 0,74 - D4t cong trinh dich
vu do thi moi 15 0,11 40  1-4
- Bt cay xanh 20 0,15
- Bét nhom nha & xay
dung moéi 65 0,33 530 40 1-15
V.12 051 - Bétcong trinh dich
vu do thi moi 15 0,08 40 1-4
- Bét cay xanh 20 0,10
Tong cong 8,56 4.236

* Ghi chi: B6i véi dién tich dat cac cong trinh dich vu do thi trong cac khu
dat st dung hon hop hién nay chuwa xac dinh chic ning cong trinh cu thé. Do do,
khi thuc hién trién khai dw an trén cac khu dét st dung hon hop nay, Gy ban nhan
dan quan 12 can can doi nhu cau st dung theo dinh huéng quy hoach phat trién
kinh té - x& hoi cla dia phwong dé dé xuat cho phu hop.

7. To chirc khong gian, kién tric, cdnh quan db thi:

- Gilr lai khu dan cu tap trung on dinh, tao mang lu¢i giao thong thong suét
cho toan khu vuc nghién ctru véi cac khu lan can va ngay trong tlrng 6 ph6. Cac
cdng trinh céng cong hién hiru dugc gilr lai, cai tao véi mat dd xay dwng va tang
cao xay dung phu hop véi chlrc nang cong trinh. Bong thoi, b6 tri thém mot so
cong trinh gido duc dam bao phuc vu cho ngudi dan dua trén nguyén tdc bao dam
ban kinh phuc vu va hé théng mang luéi gido duc cua toan khu, tan dung nhirng
khu vuc dat trong, dan cuw thwa dé to chirc cong vién cay xanh, bo tri céng trinh
cao tang (chung cu, cao 6c van phong va cac cong trinh dich vu khac,...).

- T6 chirc mang ludi giao théng phi hop véi do thi cai tao bang cach nang
cap cac tuyén duong hién hitu, xay dung méi mot so tuyén dé ndi két cac khu
chirc nédng voi nhau.

- Doc truc giao théng chinh va khu vic, nham tao dwoc bd mét kién tric da
dang, phong ph, wu tién b6 tri cac céng trinh cdng cong, chung cu cao tang.

+ Poi voi cac khu vuc hién hitu: tai cac khu dan cv dugc xac dinh la hién
hitru chinh trang (cht yéu phan bd doc theo Qudc 16 1, dwong Lé Thi Riéng) thuc
hién theo cac quy dinh vé kién tric nha lién ké trong khu dd thi hién hiru trén dia
ban thanh ph6 H6 Chi Minh. Tuy nhién, can khdng ché tang cao t6i da trong khu
vuc hién hiru la 5 tang (tinh ca cac yéu t6 cong thém). B6i vai cac khu nha & thudc
cac du an dau tv xay dwng nhom, khu nha & da cé quy hoach chi tiét xay dung ty
¢ 1/500 dwoc duyét can thuc hién theo quy hoach chi tiét dwgc duyét. Trong
trvong hop can thiét, dé xuat diéu chinh hodc 1ap quy ché quan ly quy hoach, kién
tric do thi theo quy dinh dwgc cap tham quyén phé duyét (néu cd).

70 0,39 481 40 1-15 6,0



4 POoi voi cac khu vuc phat trién xay dwng méi, bd cuc theo cac khu vuc
trong tam, cac tuyén - diém:

* Tai trung tdm cac khu &: bd tri cac cong trinh cong cong (két hop cong
vién cay xanh nhdm nang cao yéu t8 canh quan) voi hinh thirc kién trdc va mét
ding da dang phong phu, két hop cac mang cay xanh, khong chi phuc vu cho ndi
khu ma con dap tng nhu cau cho cd céac khu lan can trong tuong lai.

* Ngoai cac khu nha & thap tang bén trong khu vuc, cac khu nha & chung cu
thap tang, cao tang duwoc tap trung ven truc giao thong Ién, tao nén b6 cuc tuyén
quy md Ién, phu hgp véi cac truc giao théng Ién. B6 cuc cac don nguyén chung cu
phl hop diéu kién tw nhién khi hau, dat yéu cau vé tham my.

* Céac cong vién két hop san béi sinh hoat tdp luyén thé duc duwoc bo tri nhw
khong gian dém chuyén tiép gitra cdc nhém nha & va cac phan khu chirc nang.

* BO cuc tuyén, diém sé tao ra nhirng khdng gian sdng sinh dong, bén viing.

- Boi voi cac khu vuc tap trung cac cong trinh cao tang trén cac tuyén
duong chinh, cac truc thwong mai dich vu, trong cac giai doan tiép theo, dé nghi
can nghién ctru 1ap Quy ché quan ly kién tric do thi khu vuc cu thé phu hop cho
tirng khu vuec.

- Yéu cau vé kién truc cong trinh trong khu vic quy hoach: Khu vuc quy
hoach phan I¢n la khu dan cu hién hiv cdi tao, tang cao xay dung ! - 5 tang, dé
tao cac khoi kién trac diém nhan, dy kién khu nha & xay dwng méi voi loai hinh
nha & chung cuw tang cao 1-15 tang, khu hon hop 1-15 ting.

- vé khoang Iui cac cong trinh d6i véi cac truc dudng: Khodng lui cong
trinh (chi gi¢i xay dung) trén tlrng 16 dat sé duoc xéac dinh cu thé theo cac quy ché
quan ly quy hoach - kién trc dd thi, cac do an thiét ké do thi riéng (sé duoc thiét
lap sau khi d6 an quy hoach phan khu nay dwoc phé duyét) hodc can clr vao cac
quy chuan Viét Nam va cac quy dinh vé quan ly kién tric do thi do cac co quan c6
tham quyén ban hanh.

- Cac cong trinh kién tric duoc thiét ké phu hop cho tlrng chirc nang,
voi hinh thirc kién tric da dang, hién dai phu hop vé&i xu hwéng phat trién cda khu
doé thi.

8. Quy hoach giao théng do thi:

a) Giao théng duong bd: mang ludi giao thdong cta do an phu hop véi quy
hoach nganh, quy hoach phat trién giao thong van tai thanh ph6 H6 Chi Minh dén
nam 2020, d6 an diéu chinh quy hoach chung xay dwng quan 12 va Quy chuan
Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké (trén co s& quy hoach mang giao théng chung quan
12 két hop hién trang céc truc duwong da cé va dia hinh khu virc).

- V& giao théng dbi ngoai: theo dinh hudng cac tuyén duong chinh hién hiru
(Quéc 16 1) du kién md rong 12 - 14 lan xe, 16 gi¢i 120m.

- V@ giao théng d6i ndi: cac tuyén duwong chinh khu vwc nhu dudong Lé Thi
Riéng 10 gi¢i 30m, dwong Hiép Thanh 37 16 gidi tir 25m; cac tuyén dwong noi bod
nhv dwong doc tuyén duong sat (phia Nam), dwong Théi An 17A, dudong doc
song Bén Cat 16 gi¢i 20m va céc tuyén dwong ndi bod khac 16 gi¢i 16m dwgc nang
cap, mé& rong theo 16 giGi quy dinh.
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12m.

STT

10
11
12
13
11
13

(tuyén phia Tay thanh phé H6 Chi Minh) di qua phia Bac khu vuc quy hoach.

- Cé4c tuyén duong giao cat ngang clng murc voi cac ban kinh bo via thy
theo vi tri giao 16. Giao 16 chinh Rmin = 15m va tai cdc giao 16 phu khac Rmin =

- Bang thong ké duong giao thong:

Tén duwong

Puong doi ngoali
Qudc 10 !
Puong doi noi
Buong doc tuyén

duwong sat (phia Nam)
(tinh toan trong ranh)

Puong Lé Thi Riéng
buong Hiép Thanh 37
nobi dai

buong Théi An 17A

Puong doc séng Bén
Cat (boan 1)

Puong doc song Bén
Cat (boan 2)

Puong doc song Bén
Cat (boan 3)

Pbuong doc Séng Vam
Thuat

Buong N2
buong D4
buong D3
buong D2A
Pudng s6 2
Puong D!

Tong cong

Chiéu
dai

(mét)  duong

1.072
1.072
7.969

723

1,021
644
482
337

723

605

529

634
539
574
268
337
553
9,041

M3t cat ngang quy hoach (mét)

Lé

6,0

3,0

6,0
5,0
4,5
4,5

4,5

4,0

4,0

4,0
4,0
4,5
4,0
4,0
4.0

Long duong

7,5(16)28,5
(4)28,5(16)7,5

18
15
11
11

11

Lé

dwong (MEt)

6,0

3,0

6,0
5,0
45
45

4,5

4,0

4,0

4,0
4,0
4,5
4,0
4,0
4.0

LO
gioi

120

12

30
25
20
20

20
16

16

16
16
20
16
16
16

Ky hiéu
mat cat

7-7

3-3
4-4
5-5
5-5

5-5
6-6

6-6

6-6
6-6
5-5
6-6
6-6
6-6

b) Giao théng duwong sit: theo dinh huwéng co tuyén dwong sat quéc gia

* Ghi chu:

- Viéc thé hién toa do moc thiét ké dé tao diéu kién thuan loi cho viéc cong
b8 quy hoach va cdm méc gi¢i xay dwng ngoai thwc dia nham phuc vu cong tac
quan ly va té chirc thuc hién theo quy hoach dwoc duyét, S& Quy hoach - Kién
trdc, Gy ban nhan dan quan 12 va don vi tw van chiu trach nhiém vé tinh chinh xac
cac s liéu nay.
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- B6i v6i duong cd 16 gi¢i nhd hon hodc bing 12m thudc quy hoach hém,
dé nghi Gy ban nhan dan quan 12 can c theo Quyét dinh s6 88/2007/QD-UBND
ngay 04 thang 7 nam 2007 cua Gy ban nhan dan thanh ph6 vé viéc ban hanh quy
dinh vé 16 gi¢i va quan ly dwong hém trong cac khu dan cu hién hiru thudc dia ban
thanh phd dé xac dinh cu thé. Viéc thé hién 1o gidi quy hoach giao théng nhd hon
12m trén ban dd quy hoach giao théng chi mang tinh chét tham kho. '

- Ban kinh cong tai cac giao 16 va chi gi¢i xay dwng sé duo'c nghién clru xac
dinh cu thé khi c6 thiét ké d6 thi hoac khi khai trién cac do an quy hoach chi tiét
xay dwng ty 1& 1/500 va dv &n cu thé.

9. Giai phap tdé chirc tai dinh cu: Thuc hién theo dy an dau tv dwoc duyét
ding quy dinh tai thoi diém cd yéu cau gidi toa.

10. Nhi*ng hang muc wu tién dau tu; cac van dé vé to chic thuc hién
theo quy hoach:

a) Nhi*ng hang muc wu tién dau tu:

- Véan dong cac doanh nghiép san xudt cong nghiép trén dia ban td chiic
khoanh vung cdy xanh cach ly gilra khu nha xwéng va khu dan cu.

- Huy dbng ngudn vén xay dung cac cong trinh cong cdng va cay xanh,
Pu tién cai tao va xay dwng mai cac cong trinh vé gido duc, van hoa va thé duc
thé thao.

- Bau tv xay dwng mgi 5 tredng mam non.

- Dau tw xay dwng mdi 1 trwong tiéu hoc.

- Xay dung tuyén duong duv kién doc song Vam Thuat.

- Xay dung tuyén duong duv kién doc tuyén dwdng sat Quéc gia.

- Khu hon hop: nha & két hop dich vu - thwong mai.

- Nang cép va cai tao toan bo cac tuyén duong giao thong ndi bo.

- Xay dwng va hoan thién cac mang lué¢i ha tang ky thuat.

b) vé t0 chirc thuc hién theo quy hoach:

- S& Xay dwng, Gy ban nhan dan quan 12, cac co quan quan ly dau tu phat trién
dd thi can ctr vao do an quy hoach phan khu nay duoc phé duyét dé lam co s& xac dinh,
lap ké hoach thuc hién cac khu vuc phat trién do thi dé trinh cdp c6 tham quyén quyét
dinh phé duyét theo Nghi dinh s6 11/2013/NB-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 cUa
Chinh pht vé quan ly dau tw phat trién do thi.

- Trong qué trinh t6 chirc thic hién theo quy hoach, trién khai cac dy an dau
tw phat trién do thi trong khu vic quy hoach; cac chd dau tw, to chirc, don vi c6
lién quan can tuan tht cac ndi dung da dwoc néu trong do an quy hoach phan khu
nay va Quy dinh quan ly theo dé an quy hoach da duoc phé duyét.

Diéu 2. Trach nhiém cla Gy ban nhan dan quan 12 va cac don vi cé lién
quan.

- S& Quy hoach - Kién truc, Gy ban nhan dan quan 12, Ban quan ly du an
Quy hoach Xay dung thanh phd va don vi khdo sat do dac lap ban do hién trang
hodc co quan cung cap ban dé chiu trach nhiém vé tinh chinh xac clta cac s6 liéu
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danh gia hién trang trong hé so, ban vé do an quy hoach phan khu (diéu chinh quy
hoach chi tiét xay dung) ty' 16 1/2000 khu trung tdm va dan cw quan 12 (khu 2) tai
phuong Thai An, quan 12 (quy hoach st dung dat - kién trdc - giao théng).

- Be d&m bao can dbi cac chi tiéu sir dung dat ha tang xa hoi va ha tang ky
thuat phu hop véi dé an diéu chinh quy hoach chung xay dwng quan 12; trong qua
trinh trién khai t6 chic thuc hién theo quy hoach, S& Quy hoach - Kién truc, Gy
ban nhan dan quan 12, cac co quan, don vi cé lién quan can lvu y viéc kiém soat
va khong ché quy mo dan so trong pham vi do an, theo d6, cac du an phat trién
nha & m&i hodc du an tai thiét do thi can co6 giai phap dé wu tién bé tri tai dinh cw
tai cho.

- Trong qua trinh t6 chirc trién khai cac dv an dau tw xay duwng tai cac khu
virc ¢6 sbng, kénh, rach trong khu vuc quy hoach; Gy ban nhan dan quan 12, S¢
Giao thong van tai, S& Quy hoach - Kién tric, S& Xay dung va cac don vi co lién
quan can quan ly chat ché viéc tuan tha vé chi gi¢i hanh lang séng, kénh, rach da
duoc quy dinh tai Quyét dinh s6 150/2004/QDB-UBND ngay 09 thang 5 nam 2004
cla wy ban nhan dan thanh phé ban hanh Quy dinh quan ly, st dung hanh lang
song, kénh, rach trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh. Viéc san lap kénh, muong,
rach (néu c6) trong khu vuc quy hoach can cé y kién théa thuan cda cac co quan
c6 tham quyén da duoc quy dinh tai Quyét dinh s6 319/2003/QD-UB ngay 26
thang 12 nam 2003 cda Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh Quy dinh vé quan ly
viéc san lap va xay dung cong trinh trén sbng, kénh, rach, dam, hé coéng cong
thudc dia ban thanh phé H6 Chi Minh.

- D€ lam co s& quan ly khong gian kién triic canh quan dd thi, quan ly xay
dung dd thi phu hop voéi quy hoach; sau khi do6 an quy hoach phan khu nay duwoc
phé duyét, Gy ban nhan dan quan 12 can phdi hop S& Quy hoach - Kién tric dé c6
ké hoach td chirc lap cac Quy ché quan ly quy hoach, kién triic do thi theo quy
dinh, phu hop vé&i ndi dung d6 an hoadc lap cac d6 an quy hoach chi tiét (ty Ié
1/500) hodc cac do an thiét ké do thi riéng tai cac khu vuwc c6 y nghia quan trong,
khu vuc dac treng, khu viec canh quan dac thu, khu vuc doc cac tuyén duwdng quan
trong mang tinh chat dong lwc phat trién.

- Trong thoi han 30 ngay, ké tr ngay duoc phé duyét, Gy ban nhan dan
quan 12 can to chirc cong bd cong khai dd an quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 nay
theo Luat Quy hoach do thi va Quyét dinh s6 49/2011/QB-UBND ngay 12 thang 7
nam 2011 cla Gy ban nhan dan thanh phd, ban hanh Quy dinh vé cong bé cong
khai va cung cép théng tin v& quy hoach dé thi tai thanh phé H6 Chi Minh va té
chirc thuc hién cbéng tac cdm méc gidi theo quy hoach duoc duyét da duoc quy
dinh tai Thong tu so 15/2010/TT-BXD ngay 27 thang 8 nam 2010 cla B6 Xay
dung quy dinh vé cdm mdc gidi va quan ly méc gidi theo quy hoach do thi.

- Cham nhét 01 thang ké tlr ngay Gy ban nhan dan thanh phd phé duyét noi
dung quy hoach slr dung dat - kién trdc - giao thdng ctia d6 an quy hoach phan khu
ty 1€ 1/2000 nay, Ban quan ly du an Quy hoach Xay dung thanh ph6 c6 trach
nhiém hoan tat hd so phan quy hoach hé théng cong trinh ha tang ky thuat clta do
an, trinh thdm dinh, phé duyét b6 sung theo quy dinh.

- Sau khi dd an quy hoach phan khu nay dugc phé duyét, Ban quan ly dy an
Quy hoach Xay dung thanh phd can yéu cau don vi tu van lap quy dinh quan ly
theo d6 an quy hoach phan khu (diéu chinh quy hoach chi tiét xay dwng) ty lé
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1/2000 khu trung tdm va dan cv quan 12 (khu 2) tai phwong Thoi An, quéan 12
(quy hoach st dung dét - kién trdc - giao théng) dé trinh S& Quy hoach - Kién tric
phé duyét theo Chi thi s6 24/2012/CT-UBND ngay 03 thang 11 nam 2012 cla
Qy ban nhan dan thanh phd vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do
thi trén dia ban thanh phé.

Dbiéu 3. Quyét dinh nay dinh kem thuyét minh tong hop va cac ban vé do an
quy hoach phén khu (diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung) ty 1€ 1/2000 khu
trung tdm va dan cv quan 12 (khu 2) tai phuwong Théi An, quan 12 (quy hoach st
dung dat - kién truc - giao thdng) dwoc néu tai Khodn 4, Biéu | Quyét dinh nay.

Diéu 4. Chanh Van phong Gy ban nhan dan thanh phd, Gidam dbéc S&
Quy hoach - Kién-irtic, Giam déc S& Tai nguyén va Moi truong, Giam doc S&
Giao thong van tai, Giam déc So Xay dung, Giam déc So Ké hoach va Pau tu,
Giam dbc S& Tai chinh, Giam dbéc S& Thong tin va Truyén thdng, Giam doc S¢ Y
t€, Giam d6c S& Gido duc va Dao tao, Giam doc S& Van héa, Thé thao va Du lich,
Giam dbéc S& NOng nghiép va Phat trién nong thon, Vién truedng Vién Nghién clru
phat trién thanh phd, Giam doc Ban quan ly dv an Quy hoach Xay dung thanh
phd, Thi trwdng cac S& - Ban - Nganh; Chi tich Gy ban nhan dan quan 12,
Cha tich Gy ban nhan dan phuwong Théi An va cac don vi, ca nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN

-Nhu Digu4; KT. CHU TICH
- Thuong trec Thanh Uy;

- Thuwong trvc HDND/TP;

- TTUB: CT, céac PCT;

- VPUB: cac PVP;

- Cac Phong chuyén vién;
-Lwu: VT, (DTMT-N) D. H

Nguyén Htu Tin
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