UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Pac 1ip - Tr do - Hanh phiic

S6: 4939 /QD-UBND Thanh phé HO Chi Minh, ngay44 thing 9 ndm 2013

SO QUY HOACH KiEN TRUC TP

= QUYLET PINH
" . I
DEN i‘;{‘%\%ﬂ% Vé phé duyét dd an quy hoach phan khu t§ 18 1/2000
! khu 3 - phia nam phwong An Pha Dong, quin 12
\,7,_: 71),.,,, (quy hoach si dung dat - kién triic - giao thong)
WZ N
A fiJoms UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
b-—-——

Cin ¢t Ludt T6 chirc Hoi ddng nhén dan va Uy ban nhan din ngdy 26
thang 11 nédm 2003;

Can cir Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nim 2009,

Cin cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cua
Chinh pht vé 14p, thim dinh, phé& duyét va quan ly quy hoach x4y dung;

Cén cir Quyét dinh sb 24/2010/QD-TTg ngay 06 thang 01 nim 2010

cla Thi tuéng Chinh phi phé duyét dd 4n diu chinh quy hoach chung
x4y dyng thanh phé HS Chi Minh dén nim 2025;

Cén ot Théng tu sp 10/2010/TT-BXD ngay 11 thang 8 nam 2010 cia
Bo Xéy dung quy dinh hé so clia thing loai quy hoach @9 thi;

_Can cir Quyét dinh 56 28/2011/QD-UBND ngay 19 théng 5 nim 2011
ctia Uy ban nhén dén thanh pho ban hanh Quy dinh vé diéu chinh quy hoach
dd thi tai thanh pho HO Chi Minh;

Cian ctr Quyét dinh sb 50/2011/QD-UBND ngay 12 théng 7 nam 2011
ctia Uy ban nhén dan thanh phd vé thim dinh, phe duyét quy hoach d5 thi trén
dia ban thanh phd;

Céan clr Quyét dinh s6 62/QD -UBND ngay 25 thang 12 ndm 2012 vé
stra @1, bd sung mot sb didu cta Quyét dinh sb 50/2011/QD-UBND ngay 12
thang 7 nim 2011 ctia Uy ban nhén dén thanh phd v& thdm dinh, phé duyét
quy hoach d6 thi trén dja ban thanh phé;

Cin o Quyét dinh sb 6706/Qb-UBND ngay 29 thang 12 ndm 2012
ctia Uy ban nhén dan thanh phb v& duyét ¢b 4n didu chinh quy hoach chung
x8y dung quén 12;

Can ctr Quyét dinh s8 490/QD-UBND ngay 28 thang 01 ndm 2013 cua
Uy ban nhan dén thanh phd vé duyét nhiém vy quy hoach phan khu ty 1&
1/2000 khu 3 - phia nam phuong An Phi Dong, quén 12;

Xét d& nghi cha S& Quy hoach - Kién tric tai To trinh s6 2803/TTr-
SQHKT ngay 21 thang 8 nam 2013 vé trinh duyét dd 4n quy hoach phén khu
ty 16 1/2000 khu 3 - phia nam phudng An Phu Pdng, quin 12 (quy hoach
stt dung dat - kién tric - giao thong),



QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét dd 4n quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 khu 3 - phia nam
phudong An Phu Pong, quin 12 (quy hoach st dung dat - kién tric - giao théng),
v4i cac ndi dung chinh nhur sau:

1. Vi tri, pham vi ranh giéi, dién tich, tinh chét khu vie quy hoach:

= Vitri khu vye quy hoach: thugc phudng An Phi Déng, quan 12, thanh
phé H6 Chi Minh.

- Gidi han khu vuc quy hoach nhw sau:

+ Phia Pong gidp: sOng Sai Gon.

+ Phia Tay gidp : phuong Thanh Lc (qua rach nhanh sdng Vam Thuit).

+ Phia Nam giap : rach Gia va s6ng Sai Gon.

+ Phia Béc gidp : Qudc 16 1.

- Téng dién tich khu vue quy hoach: 328,78 ha.

- Tinh ghét cta khu vye quy hoach: chitc néng chinh 1a kbu dén cu hién
hitu cai tao ket hop xay dung mdi, trong d6 md hinh & chu yéu bao gdm:

+ Khu nha virdn mat d6 xAy dung thip (két hop phat trién du lich);
+ Khu dén cu hién hitu cai tao, chinh trang;

+ Khu nha & cao tAng trong mét s6 du 4n doc tuyén dudmng Quéc 16 1,
dudng Vuon Lai 1a truc dong luc phat trién cia quén 12,

2. Co quan tb chirc Iip dd 4n quy hoach phan khu:

Uy ban nhan dan quén 12 (Chd ddu tu: Ban Quéan Iy Dau tr Xay dung
Cong trinh quén 12).

3. Pon vi tw van lip dd an quy hoach phan khu:

Cébng ty C6 phan Tu van Kién tric va Xay dung thanh phé Hd Chi Minh.

4. Hb so, ban v& dd 4n quy hoach phéan khu:

- Thuyét minh tdng hop;

- Thanh phin ban v& bao gbm:

+ So dd vi trf va gi6i han khu dét, t7 18 1/10.000;

+ Bén dd hién trang kién tréic canh quan va danh gid dét xay dyung, ty 18
1/2000.

+ Bén d6 hién trang hé théng ha tang k¥ thuét, ty 18 1/2000.

+ Bén dd hién trang hé théng giao thong, ty 1& 1/2000.

+ Bén dd quy hoach tdng mit bing st dung d4t, ty 1& 1/2000.

+ So @b t8 chirc khong gian kién tric canh quan, ty 16 1/2000.

+ Ban d6 quy hoach giao théng va chi gi6i dudong do, chi gi6i xdy dung,

ty 1€ 1/2000.
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. 5. Dy bao quy md dan s0, cac chi tidu sit dung d4t quy hoach db thi,
ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuat do thi toan khu vie quy hoach:
. 5.1. Thoi han quy hoach: &n nim 2020 (theo thdi han quy hoach cta
d6 an diéu chinh quy hoach chung x8y dung quén 12 da dugc phé duyét).
5.2. Du bio quy md dan sb trong khu vuc quy hoach: khoang 30.000
nguoi.
5.3. Céc chi tidu sir dung dét, ha tAng x4 hoi va ha ting k¥ thuat d6 thi
toan khu virc quy hoach:

STT Loai chi tiéu Pon vi tinh Chi tiéu

Chi tiéu sir dung dét toan khu m?/ngudi 109,6

B Ck‘n tiéu st dung @4t don vi & trung binh > Ingudi 745
toan khu
Céc chi tiéu sir dung dét trong céc don vi &
- D4t cic nhém nha & m’/ngudi 55,1
Trong do:
+ DAt nhém nha & hién hitu én dinh (cai m?/ngudi 23,2
tao chinh trang)
+ Dz?:lt nhém nha & xiy dyng méi m/ngudi 20,7
+ Pat nha vudn mat @6 thap (két hop du m*/ngudi 8,3
lich nghi du®ng)
+zBﬁt nhém nha ¢ trong khu dat sir dyng m?/ngudi 2.9
hon hop
- -Eqét cdng trinh dich vu d6 thi cép don o’ /ngrdi 52
vi &
Trong do:
+ Cong trinh gido duc mi/ngubi 3,1
+Pétyté m°/ngudi 0,4
+ Hanh chinh c4p phuong ha 0,44
+ Céng trinh dich vu d6 thi trong khu dét ha 4,80
st dung hon hop
-Pét cly xanh sur dung cong cong
(khong ké 1 m?/ngudi dat cly xanh trong m*/ngudi 14,9
nhom nha &)
- Pat dueong giao thong cap phéa khu Jm/km? 10
vue

D | Céc chi tiu ha tAng k¥ thust d6 thi
Dét giao thong b6 tri dén mang ludi % 13
dudng khu vyc (tinh den dudng khu vire
trd 1€n), ké ca giao thong tinh
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Tiéu chudn cép nuée lit/ngudi/ngay 180

Tiéu chudn thoat mréc lit/ngudi/mgay 180
Tiéu chuén cip dién ‘ kwh/ngudi/nim 2.100
Tiéu chun ric thai, chét thai kg/mgudi/ngay 1,3
E | Céc chi tiéu sir dung d4t quy hoach db thi toan khu
Mat dp xay dung % 27,12
Hzg s4 sir dung dit lin 1,2
Téi da tAng 24

Téng cao x4y dung (theo
QCVN 03:2012/BXD). Téi thidu téng 1

6. Quy hoach téng mit bing si dung dat:
6.1. Cac khu chitc ning trong khu vue quy hoach:

Trén co s& phan tich, danh gid cic didu kién tu nhién, thuc trang dat xay
dung, dan cu, x4 hoi, kién tric canh quan, ha ting k¥ thuat; can c ndi dung
6 4n didu chinh quy hoach chung quén 12 va néi dung nhiém vu quy hoach
phan khu ty 1¢ 1/2000 khu 3 - phia nam phudng An Pha Péng di duogc phé
duyét; giai phap v& su phén chia va xdc dinh céc khu chite ning trong khu vuc
quy hoach nhu sau:

- Co céu quy hoach t6 chirc khéng gian khu 3 - phia nam phudng An
Pht Dong trén co s& vira cdi tao vira xdy dung méi, ddm bao yéu cau céanh
quan moi truong dap ung yéu cau sbng, lam viée cla dan cu va khai thac hiéu
qué quy d4t, han ché di doi giai téa, bao dam s phat trién va 6n dinh 1au dai.

- Khu quy hoach c6 tuyén dudng Vuon Lai 40m chay dai ti ranh
phia Béc xubng ranh phia Nam, tuyén dudng An Phi DPéng 3 (dwdng Dong -
Tay 1) di qua, nbi két khu vuc phia Ty va phia Bong Déy la hai trong nhiing
tuyén giao thong huyét mach quan trong cla quén 12 nén cdn phai t6 chirc
quy hoach, dé tao nén clu tric khong gian d6 thi hop 1y, phit hop véi a6 an
didu chinh quy hoach chung x8y dung quén 12. Ngoai ra, Quéc 16 1 ciing
c6 vai trd quan frong ndi quin 12 va quin Go Vap Tuyén dudng bd hitu
ven sdng Sai Gon va ven Séng Vam Thuét két ndi va lién két cac khu vuc
quy hoach néu trén.

- Trén co cdu giao thong hoan chinh dwoc hinh thanh tir cic truc giao
thong n6i trén, khong gian d6 thi khu vuc quy hoach dugc hinh thanh tir tuyen
lién k& phd, cac khu vire nha & méat do thap ven song, két hop phat trién du
lich dugc nhén béi nhitng cum céng trinh hén hop (nha & két t hop thuong mai
dich vu). Cac cum cdng trinh va cdng trinh ¢6 chirc ning hén hop xay dung
méi chiém wu thé v& quy mé va hinh khéi trong bd cuc khong gian d6 thi cia
khu quy hoach.



- Cée tuyén dudng khu vuc chia khu dt quy hoach (quy m6 dién tich
328,78 ha) thanh 4 don vi & v6i day df cée co s6 ha ting xd hoi va ha ting k¥
thuét cua riéng ting don vi &, ddm bao ban kinh phuc vu t5t nhét dén ting ho
dén cu.

Khu vuc quy hoach dwgc chia thanh 4 don vi & nhr sau:

-Pon vi & 1 (khu 1): Phia T4y - Béc khu vic quy hoach. Giéi han béi:
Rach nhanh Séng Vam Thuét, dudng Vudn Lai, duong Qudc 16 1 va dudng
An Pha Déng 3 (Pong - Tay 1).

- Bon vi & 2 (khu 2): Phia T4y - Nam khu vuc quy hoach. Gidi han bdi:
rach nhanh séng Vam Thuét, séng Vam Thuét, duwong Vudon Lai, dudng An
Phi Bong 3 (Pong - Tay 1) va rach Gia.

- Pon vi & 3 (khu 3): Phia Péng - Béc khu vyc quy hoach. Gidi han boi:
dudng Vuon Lai, dudng An Phi DPong 3 (Pdng - Téay 1), duong Quoc 16 1 va
dudng An Phi Déng 3 (Péng - Ty 1).

- Don vi ¢ 4 (khu 4): Phia Péng - Nam khu vye quy hoach. Giéi haﬁ
boi: dudng Vudn Lai, sdng Sai Gon, rach Gia, dudng Quoc 16 1, duong An
Pha Péng 3 (Dong - Tay 1).

Cac khu chirc néing thudc cac don vi & bao gom:

a) Céc khu chire ning thude cic don vi & (tdng dién tich dét don vi &:
223,45 ha):

a.1. Céc khu chirc ning xdy dung nha ¢ (nhém nha &): téng dién tich
khoang 165,27 ha. Trong d6:

- C4c nhom nha & hién hitu, chinh trang : quy md khoang 69,70 ha.

- Cac nhom nha & xdy dung méi : quy md khoang 62,16 ha.

- Cc nhém nha & nha vudn mat d6 thip : quy mé khoang 24,82 ha.

- C4c nhom nha & trong khu dt str dung hdn hop: quy m6 khoang 8,58 ha.

a.2. Khu chirc néng dich vu d6 thi cép don vi &: tdng dién tich 15,58 ha;
bao gom:
- Khu chtrc ning gido duc: tdng dién tich 9,28 ha. Trong d6:

+ Trudng mim non : 2,56 ha; gbm:

* Hién hitu cai tao : 0,63 ha (truong mdm non Béng Hong).
* X4y dung moi : 1,93 ha (03 co s6).

+ Trudng tiéu hoc : 3,31 ha; gém:

* X8y dung méi : 3,31 ha (03 co s8).

+ Trudng trung hoc co s& : 3,41 ha; gbm:

* X8y dung méi : 3,41 ha (03 co s& ).

- Khu chitc ning trung tAm hanh chinh c4p phudng: tbng dién tich 0,44 ha.
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Trong dé:

* Hién hitu cai tao: 0,32 ha (Uy ban nhan dan phudng An Pha Bong).
* Xay dung méi  : 0,12 ha (vin phong phuong d61).

- Khu chire ning y té (tram y 18): dién tich 1,07 ha.

Trong d6:

* X8y dung mé6i ;1,07 ha.

- Khu d4t cong trinh dich vu d6 thi thudc céc khu dét str dung hdn hop:
4,80 ha.

a.3. Khu chirc néng cdy xanh st dung cdng cong (vudn hoa, sén choi):
tdng dién tich 10,09 ha.

Trong d6:
- C8y xanh st dung cOng cdng trong don vi & : 6,64 ha.
- Cay xanh cbng vién trong khu dAt sir dung hdn hop : 3,45 ha.

a.4, Mang luéi dudng giao théng clp phin khu vyc: tdng dién tich
32,51 ha.

b) Céc khu chitc niing ngoii don vi & nim dan xen trong don vi &
(tong dién tich 105,33 ha):

b.1. Khu chirc nang dich vu @6 thi cip @6 thi: téng dién tich 5,91 ha.

Trong d6:

- Trudng phd théng trung hoc xay dung méi : 1,24 ha.
- Truong Nguyén Tt Thanh : 0,58 ha.
- Khu cong trinh dich vu cép dd thi : 4,09 ha.

b.2. Khu cdy xanh st dung c¢dng céng ngoai don vi & dién tich
34,62 ha.

Trong d6:
- Khu cdy xanh cénh quan ven séng, rach, kénh : dién tich 19,95 ha.
- Cong vién - thé duc thé thao cép khu vire : dién tich 14,67 ha.

b.3. Mang luéi dudng giao théng d6i ngoai: tinh dén mang ludi dudng
khu vye: dién tich 42,83 ha.

b.4. Khu cong trinh t6n gido, tin ngudng: dién tich 0,37 ha.
b.5. Khu cdy xanh céch ly tuyén dién, giao thong: dién tich 2,73ha.
b.6. S6ng rach: dién tich 18,87 ha.



6.2. Co ciu sir dung d4t toan kKhu vy quy hoach:

STT Loai dét Diéntich | Ty
(ha) (%)
A |Ditdonvio 223,45 68,0
1 | Pétnhém nhi & 165,27 50,3
+ DAt nhém nha & hién hitu cai tao 69,70 21,2
+ D4t nhém nha & x4y dyng méi 62,16 18,9
Ec?lflt nha vuon mét 49 thip (két hop phét trién du 24.82 75
+ P4t nhém nha & trong khu hén hop 8,58 2,6
2 | Bt cong trinh dich vu db thi cip don vi & 15,58 4,7
+ P4t gido duc 9,28 2,8
* Trudng miu gido 2,56
* Trudng tiéu hoc 3,31
* Trudng trung hoc co s& 3,41
+Phtyté 1,07 0,3
+ Pt hanh chinh 0,44 0,1
+ D4t cong trinh dich vu d6 thi trong khu dét hdn 4,80 1,5
hop
3 | Dét cay xanh si dung cong cong clp don vi & 10,09 3,1
+ D4t cay xanh tép trung 6,64
+ DAt cdy xanh trong khu hén hop 3,45
4 | Dt giao théng 32,51 9.9
B | Péitngoai donvid 105,33
1 |+ Dét cong trinh dich vu d6 thi ngoai don vi & 5,91
* Pt gido duc 1,82
* Pt cong trinh dich vy d6 thi 4,09
2 |+ DAt cay xanh ngoai don vi & 34,62
* P4t cay xanh ven kénh rach- 19,95
* DAt cay xanh - thé duc thé thao c4p khu virc 14,67
3 | + Dét giao thdng ngodi don vi & 42,83
4 |+ Détkhac 21,97
* P4t ton gido 0,37
* P4t séng rach 18,87
Dét cay xnah cach ly tuyén dién, dudng giao thong 2,73
Téng cong 328,78 | 100,0




tirng don vi & va ngoai don vi 6:

6.3. Co chu sir dung dit va cc chi tiéu sir dung d4t quy hoach dé thi

Co cdu sir dung dét

Chi tidu st dung d4t quy hoach dé thi

Mat

Téng cao

N n N ang A a
Pon vi & ’ Ky | Dién |Chitiéust| xdy .
' Loai dét higu | tich | dungdft |dwng| | iy
2 Ly A Al Azs
m?) |(m*/ngudi)| 01 | Toi | Toi| .
() da | thi€u| da toi da
(1an)
(o)
Ponvid 1 | 1. Dt don vi & 469.900 | 126,7
(Célgl ggg 1.1. D4t cdc nhém nha 323400 | 872
m?: dur béo | - PAt cdc nhém nha & hién
qily m& | hifu on dinh (cai tao chinh 184.200 49,7 60 1 15| 3,0
dansé; | frang)
A r L) n
3708 - bat cac'z.nhém nha & xay 139.200 375 50 1 3 15
ngudi) dung mdai
112' i?atx cong trl.n}:l' dich vy 33.600 9,1
d6 thi cap don vi &
- Pt gido duc 29.000 7,8
+ Trudng mam non
* TTi8 Toror 2t A
Hién hitu cal tao (mén 14 | 6300 0 | 1 ]3] 12
non Bong Hoéng)
* XAy dung méi (01 ¢co sd) Li2 5.900 40 1 3 1,2
+ Trudng tiéu hoc
* Xy dung méi (01 co s6) 12 6.600 40 1 4 1,6
+ Trudng trung hoc
* Xay dung méi (01 co sd) I.15 | 10.100 40 1 4 1,6
- Pét y & (tram y t&) 1,2
* Xy dung mdi (01 cosd) | 110 4.600 40 1 5 2,0
123' Daﬂt cdy xanh sir dung 29200 79
cbng cdng
- Dét cdy xanh c¢fng vién 29200 7.9 5 1 1| 005
khu &
1.4. Dat giao thdng, bai db 83.700 2.6
Xe
- Pt giao théng (tinh dén
dudng cip phan khu vire). LR 22,6
2. D4t ngoai don vi & 144.000
2;1. Daﬂt cdy xanh su dung 34.700
cbng cdng
- Pét cay xanh ven kénh rach 34.700
2.2. Bit giao thong doi
ngoai (tinh dén mang ludi 79.200
dudng khu vuc)




3.700

2.3. Pét cong trinh t6n gido | L11
2.4. Pt séng rach 26.400
1. Ditdon vi & 315.700 | 113,1
1.1. D4t c4c nhém nha & 244.700 | 87,7
- Dét' cdc nhém nha & hién
hftu 6n dinh (cai tao chinh 81.700 29,3 60 7 3,0
trang)
- Pét cac nhém nha & du
kién x8y dung méi 163.000 58,4 50 3 1,5
1.2. Dt cong trinh dich vu
d6 thi clp don vi & 3.200 L1
- Dét trung tAm hanh chanh
cép phudng
Don vi 62 '+ mjan hivy cai tao IL6 | 3.200 1,1 40 4 | 1,6
(dién tich: —— —
541000 1.3. Dat giao théng, bai do xe 67.800 243
m?; dy bio | - Dét giao thong (tinh dén 67.800
quy m6 | dudng cap phén khu vuc) ’
d;{;gszo 2. D4t ngoai don vi & 225.300
ngudi) 2; 1. ]?at cdng trinh dich vu 12.400
{6 thi
- Pt trwdmg trung hoc phd
thong.
* Xy dung méi (01 cosg) | 119 12.400 40 4 |1 1,6
2:\2. Dé‘it ciy xanh s dung 24 500
cdng cong
- Dt cdy xanh ven kénh rach 84.500
2.3. Dét giao thong d6i
ngoai (tinh dén mang luéi 32.500
duong khu vyc)
2.4. Dit sdbng rach 95.900
Ponvid3 | 1. Pitdonvié 837.200 86,7
(diéntich: |y 1 P4t cac nhom nha & 613.700 | 63,6
1125500 T o A A TiA
m: du béo | - Dat cac nhém nha & hién
qily ‘mo | hitu on dinh (cai tao chinh 360.800 37,4 60 7 3
dan sé: | frang)
965?{ - Diat cé(’:.nh(’)m nhd ¢ xay 295.400 23 4 50 3 1,5
ngudi) | dung méi
- Pét c4c nhém nha & trong
céc khu dét str dung hdn hop 27600 2.9 40 15130
1;2. E.)ﬁt‘céng tn'nlil dich vu 58.700 6.1
d6 thi cap don vi &
- it gido duc 45.700 4,7
+ Trudng mim non
* X8y dung méi (01 cosd) | 1123 | 7.200 40 3 1,2

+ Trudng tidu hoc




* ¥Xay dung méi (02 co s6) 26.500 40 4 1,6
+ Trudng trung hoc
* Xay dung méi (01 cosd) | II.19 | 12.000 40 4 1,6
- Pét cong trinh dich vy d6
thi trong khu dét sir dung 13.000 1,3 40 4 1,6
hon hop
1.3. Pt cdy xanh st dung 48.400 43
cdng cdng ) ’
- P4t cay xanh cong vién 37200 5 { | 005
khu & ) >
- Dét cdy xanh cong vién
trong khu dat st dung hén 11.200 5 1 | 0,05
hop
1.4. Pt giao thong, bai db xe 116.400 12,1
- Pit giao théng (tinh dén
dudmg cép phan khu vuc) 116.400
2. Dét ngoai don vi & 288.600
2.1. Dét cong trinh dich vu 21.400
do thi :
- Pét trudng dai hoc
Nguy&n T4t Thanh 1.2 5.800 40 4 1,6
- Dét cong trinh dich vy d6 thi 15.600
2.2. Dét cly xanh st dung 36.600
cong cng ’
- Bt ciy xanh ven kénh rach 36.600
2.3. Pét giao thong dbi
ngoai (tinh dén mang ludi 190.700
dudng khu vuc)
2.4. Dét song rach 34.000
2.5. Dt ciy xanh céch ly 5.900
tuyén dién giao thong ’
Donvi &4 | 1. Dt don vi & 611.700 | 43,9
(diéntich: ['y 1 Pt cac nhém nha & 470.900 | 33,8
1007100 T i ea
m?: du béo | Dat céc nhém nha & hién
q’uy'mé hitu 6n dinh (cai tao chinh 70.400 5,1 60 7 3,0
dan sé; | 08)
13.923 | - Dét cdc nhdm nha & xay 94.000 6.8 50 20 | 30
nguoi) | dung méi ‘ » )
- Pét nha vuon mat d6 thip ‘
(két hop phat trién du lich) 2482001 17,8 1 30 3109
- Dét cdc nhom nha & trong
céc khu dat st dung hdn hop °8.300 42 33 241 26
1.2. Pt coéng trinh dich vu
d6 thi cép don vi & 60.400 4,3
- Dét gido dyc 18.100 1,3

+ Trurdong mim non
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* Xay dung mdi (01 coso) | IV.16 | 6.100 40 1 3 1,2
+ Trudng trung hoc cé& sd&

* Xay dung méi (01 cosd) | IV.15 | 12.000 40 1 4 1,6
- it y té (tram y té)

Xay dung méi (01 co sé) IVv.7 | 6.100 0,4 40 1 4 1,6
- Pt céng trinh dich vu dé 35,000 2,5 40 4 | 1,6
thi trong khu dat sir dung

hon hop

1.3. Dét ciy xanh sir dung 53,300 L7

cdng cong ’ ?

- P4t cay xanh cong vién

trong khu d4t sit dung hdn 23.300

hop

1.4. Dét giao théng, bii d3 57.100 41

Xe ’ ’

- Dét giao théng (tinh dén 57.100

dudng cap phén khu vuc). '

2. Dit ngoai don vi & 395.400

2.1. Pt cdng trinh dich vu 25.300

d6 thi '

2.2. Dét cay xanh sir dung 190.400

cdng cdng )

- Dt cdy xanh ven kénh rach 43,700

- Pét ciy xanh cong vién,

thé duc thé thao 146.700

2.3. Dt giao thong doi

ngoai (tinh dén mang ludi 125.900

duong khu vyc)

2.4. Dt s6ng rach 32,400

2.5, Dét cdy xanh cach ly

tuyén dién giao théng 21400

- Co céu sir dung dat trong cic khu dit ¢ chirc ning sit dung hon hop:

Mat do . . HeE s6
Dién ) X8y Tang | Tang sir
Ky L . tflch Dén s6 dung | caotdi | caotoi | dung
STT hiéu Chire néng st dung trung thi€u da | dat toi
binh da
(ha) | (ngudi) % (ting) | (tdng) | Lén
Ponvid3
1 | IIL33 | Pét sit dung hdn hop 4,34 33 1 15 3,0
- Pit nhém & (50%) 2,17 | 2.532 40 1 15 5,0
- Pt cong trinh dich
v d6 thi (30%) 1,30 40 1 4 1,6
- Pét cay xanh (20%) 0,87 5 1 1 0,05
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2 | 134 | DAt str dung hdn hop 0,84 30 1 15 3,5
- P4t nhém & (70%) 0,59 | 686 40 1 15 5,0
- Pt cay xanh (30%) 0,25 5 1 1 0,05
Ponvid 4

3 | IV.17 | Pét sir dung hdn hop 2,97 33 1 9 2,3
- Dét nhém & (50%) 1,49 | 2.400 40 1 9 3,6
Vfgtoiﬁ?%;g;/‘og‘ dich 14 g9 40 1 4 | 16
- Bét cay xanh (20%) 0,59 5 1 1 0,05

4 | IV.18 | Bit st dung hdn hop 8,68 33 1 24 2,6
- Pét nhém & (50%) 4,34 | 5.063 40 1 24 5,0
vf;g‘;ﬁ?%;g%‘ dich 1 5 60 40 1 4 | 1,6
- Pét cily xanh (20%) 1,74 5 1 1 0,05

7. Té chire khong gian, kién tric, cinh quan do thj:

To chirc mang ludi giao thong phu hop v6i db thi céi tao, bang cich
néng cip cac tuyén dudng hién hitu va x8y dung mé6i mot sb tuyen d8 nbi két
cac khu chirc ning v6i nhau. Céc tuyén dudng nay chia mat bing khu quy
hoach thanh nhlmg 6 phd, trén co s& d6 b tri sap xép lai nha &, cdng trinh
cong cdng, cdng vién cAy xanh nhim céi thién didu kién séng cho ngudi dan.

Yéu ciu vé kién triic cong trinh :

- Nhitng tiéu chi cin luu ¥ trong quan Iy quy hoach va kién tric khi
x&y dung mai ho#ic cai tao xay dung khu ¢ nhu sau:

+ Céac cong trinh kién tric khi xdy dung déu phai c6 khoang i (chi gidi
xay dung) va mat d§ x4y dung theo ding quy dinh.

*+ Trudng hop cac cong trinh cong cfng va cdng trinh c6 cdng ning

dic biét khac cin c6 khoang 10i theo tidu chuén thiét k& cong trinh kién tric
hoéc ctia chuyén nganh riéng biét.

~ Khu dén cu:

+ Khu vuc hién hifu gitt lai cai tao phai tudn thi mét 46, ting cao chung
va khoang i so v6i 16 gidi theo qui dinh.

+ Khu vye dén cu x8y dyng mdi, xdy dung chi yéu nha bigt thy va
nha lién ké cd sén vuon, mét d6 xdy dung trung binh 50%, tang cao xdy dung
10i da 1a 3 tang.

+ Khu nha vurdn mét d6 thip (ket hop phat trién du hch) phai dam bao
x4y dung theo dlng muc tiéu tén goi dé ra, ket hop gifta ¢ va du lich sinh thai,
uu tién khai théc theo hudéng nha & thdp tAng, mat 40 thong thoang, i da
30%, tang cao toi da: 3 tang.

- Khu & hdn hop 14 khu nha & xay dung méi vd6i loai hinh thuong mai
dich vy két hop nha & chung cur cao 9 - 24 tAng c6 mét do x4y dung toan khu

t8i da 33%.
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- C4c céng trinh c6ng cong duge b tri theo giai phap phén tan trong
cac khu ¢, tai nhung vi tri thudn ti€n va dam béo bén kinh phuc vy gan nhit.
Céc cdng trinh cdng cdng hién hitu duogc gift lai, ning cp cho phii hop véi
quy md phuc vu.

- Céc cong trinh kién tric dugc thiét ké phit hop cho timg chitc ning,
v&i hinh thire kién truc da dang.

- Khu vy, rach, séng Sai Gon, séng Vam Thust, rach Gia..., dy kién
quy hoach mang xanh lién hoan két hop méat nudce.

- V& tb chirc khong gian kién trac canh quan: cin xy dung mét sb d1em
nhén tai khu vire trung tam, doc tuyen dudng Vudn Lai, Qubc 16 1 va mét sb

vi tri quan trong khac... nhim kién tao bd mit d6 thi cho khu quy hoach vira
lam dong Iy phat trién, ning cao chét lvong mdi trrdng sbng.

- V& nguyén tic xdc dinh khoang Ini cac cong trinh dbi véi cac truc
dudng: khoang i cong trinh (chi gi6i xdy dung) trén timg 16 dit s& duoc
xé4c dinh cu thé theo cac Quy ché quan 1y quy hoach kién trixc d6 thi, céc dd én
thiét ké d6 thi riéng (s8 duge thiét 1ap sau khi db 4n nay dwgc phé duyét) hodc
cdn ctr vao Quy chudn Xay dyng Viét Nam 01:2008/BXD va cic Quy dinh v&
kién tric d6 thi do cac co quan cé thAm quyén ban hanh.

- Chn hru ¥ dén céc chi tiéu kinh t& k¥ thust khi 4p dung sao cho
phi hop véi tiéu chudn thiét ké quy hoach va kién trtic hién hanh ciia ting
nganh khac nhau va tiéu chi dd dugc cac co quan chirc ning phé duyét thude
quy hoach dd thi.

8. Quy hoach giao thong d6 thi:
a) Giao thong duong bd:

- Mang dudng pht hop v6i quy hoach phat trién giao théng vén tai
Thanh phé Hd Chi Minh &n nim 2020, dinh huéng dd an didu chinh quy
hoach chung xay dung quén 12 d& dugc phé duyét. Viée td chic giao thong
theo huong cai tao md rong 16 gidi theo dGng quy dinh, két hop xay méi
mdt sb tuyén dwdng, tao thanh mang lwéi dudng hoan chinh.

- Quy hoach cac tuyén giao thong ddi ngoai: gdm c6 céc tuyén giao
théng d6i ngoai sau:
+ Tuyén dudng Quc 161 : 16 gidi 120m.

+ Tuyén dwong VuonLai : 16 giéi 40m.
+ Tuyén An Pha Pong3  : 16 gi6i 30m.
+ Tuyén dudng ven séng  : 16 giéi 20m.

+ Téng chidu dai tuyén cac tuyén giao théng dbi ngoai khoang:
10970,8m.
Trong do6: tuyen Quéc 16 1, dudng Vuon Lai la 2 tuyen dudng dong luc

phat trién ctia quan 12. Ngoai ra céc tuyén khéc ciing cé vai trd quan trong,

n6i quén 12 véi céac khu vue 14n cén.
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- V& giao théng trong don vi &: voi tdng chidu dai khoang 21.773,6m

bao gdm:
Chiéu rong
Lo X X \
STT| Tén dudng Ti... Pén gici | L& | Long) L&
] trai | dudng| phai
mét
met | mét | mét
1 |Qubclal Ranh phia Tdy | RanhphiaPéng | 120 | 6 108 | 6
3 f;o’ng VUuon |\t giao thong Duong N6 40 | 7 | 26 | 7
4 | Pudng An Pudng D1 Qubc 16 1 30 6 18 | 6
Phi Péng 3
(Pong Téy 1)
5 | Duong Ven Quéc 15 1 Rach Gia 201 4 | 12| 4
Séng
Puong Dong | Duong An Phi \
6 Tay 2 Pong 9 Puodng D5 20 | 45 | 11 | 45
Duong Péng | Pudng An Pha e s N
7 Tay 2 nii dai Pong 9 Nut giao thdng 13 3 7 3
Pudng An £ 1a
8 Pht Bang 9 Quoc 16 1 Dudng N6 20 | 4.5 11 4,5
Dudng An T s A
9 Phii Déng 10 Quoc i 1 Duotng Ven Séng | 20 4,5 11 4.5
1o | Dudng An Quéc 16 1 Pudng Ven Séng | 20,0 | 0 7 | 3
Phu Pong 11a ; ’
Puodng An )
11 | Phi Pong Qudc 16 1 Pudng Ven Séng | 10 | 3 7 0
11b
Pudng An 4 \ a
12 Pht Dong 12 Quoclis 1 Duodng Ven Séng | 20 4,5 11 45
Du’&mg An £ 3 A
13 Phti Déng 13 Quoc 1o 1 Duong Ven Séng | 20 4,5 11 4,5
14 | Puong DI Qubclo1 | Puome Dol 6 | 4 | 8 | 4
15 | Pudng D2a Pudng N1 Qubc 16 1 10
16 | Pudmg D2b Pudng D1 Qubc 16 1 10
17 | Puémg D3 Pudng D1 Puong AnPhit | 15 | 5 7 | 3
Pong 3
18 | Budng D4 PutmgD1 | PUPEANTRL |5 fog g | g
ong 3
19 | Puomg D5a Duo‘n{; AnPht | Pudng Pong Tay 13 3 7 3
Pong 9 2
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20 |DuongDsp | DuwoneDong | PubngPongTay | 15351 3 | 55| 3
, Tay 2 2
21 | Duong Dsc Du‘bn{g An Phu | Duong Pong Tay 13 3 7 3
. Bdng 3 2
22 | Duimg D6 Dutng Dong Putmg N3 B3| 3 | 7|3
Tay 2 nbi dai
23 | Dudng D7 Puong N3 Pudng VuonLai | 16 | 4 8 4
. £ 1a Pudng An Pha
24 | Duong D8 Quodc 19 1 Péng 3 16 4 8 4
25 | Pudng D9 Qudc 18 1 Dudng Ven Séng | 20 4 8 4
. £ 1a Pudng An Phu
26 | Dudng D10 Quéclf 1 Pong 3 16 4 8 4
; Pudng An Phu \ n '
27 | Pudng D11 Péng 3 Pudng Ven Séng | 16 4 8 4
28 | Pudmg D12a Quéc 15 1 Pudmg Ven Séng | 10 0 7 3
29 | Pudng D12b Quéc 16 1 Pudng Ven Séng | 10 3 7 0
30 | Dudng N1 PuongD1 | P¥O08 20“"5 Tay | 16| a | 8 | 4
31 | Duong N2 PuongD2b | D¥O8 fz"mg Tay ) 30 3 | 7|3
5 Pudng An Pha Dudng An Pha
32 | Dudng N3 Dong 3 Pong 11b 16 | 4 8 4
5 Dudng An Pha Pudng An Phu
33 | Pudong N4 Pong 9 Déng 3 20 | 4 8 4
34 | Pudng N5 D“"g% AnPRE | b ong D7 16| 4 | 8 | 4
Ong 9
35 | Duong N6 | DUORBARPIU | g 0o vuemLai | 16 | 4 | 8 | 4
Dbng 3 ‘
\ Pudng An Phu : .
36 | Dudng N7 Déng 3 Pudng Ven S6ng | 20,0 | 4,0 80 | 4,0

b6 via tuy theo vi tri giao 1§. Giao 1§ chinh Rmin = 12m.

- V& céc nit giao thdng chinh:

+ Dy kién ¢6 1 nut giao thong chinh la nit giao dwong Vuon Lai -
Quoc 16 1. Bén kinh khéng ché R = 150m. Hinh thirc nét giao s& dugc thiét ké
cu thé trong bude lap du 4n du tu xay dung

+ Céac nit giao théng khéc giao ct ngang cling mtrc véi cdc bén kinh

b) Giao thong dudng thity: khu vuc 1ap quy hoach ¢ nhidu séng, kénh,
rach tlep gidp va cit ngang khu dét. Tuy nhién, chi c6 hai con song chinh
¢6 thé ddm nhiém vai trd giao thong dudng thity ciia khu quy hoach véi cAp
k§ thuét cu thé nhu sau:

- Séng Sai Gon, cip k¥ thuat
- Séng Vam Thust, cip k¥ thust : cp 5.

:cép 3.
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9. Nhitng hang muc wu tién diu tw; cac vin dé vé td chire thwe hién
theo quy hoach:

a) Nhitng hang muc wu tién dau tu:

- Huy dong nguon vbn xay dung cac cong trinh cong cong va cdy xanh,
vu tién mé rng, cai tao, ndng cdp va xdy dung mdi cac cdng trinh vé gido
duc, y t€, vin hoa va thé duc thé thao;

_ - Huy déng nguén vén dau tu x4y dung cdc khu nha & x4 héi, cac khu
hon hop (nha & két hop thuong mai - dich vu).

- Niang cp va c4i tao toan bd céc tuyén dudng giao théng ndi bd.
- X4y dung v hoan thién cic mang luéi ha thng k¥ thuat.

Luu y: Khi trién khai cdc du 4n phat tridn cc tuyén dudng giao thong
theo quy hoach dugc phé duyét, tuy theo didu kién cu thé, de tao nguon lyc
thwe hién, cn khai thic hiéu qui quy dit 2 bén dudng, t§ chic thu hdi,
d4u gia hodc ddu thiu dé lva chon cht ddu tu theo quy dinh cta phép luat.

b) V& tb chirc thue hién theo quy hoach:

- S& Xay dung, Uy ban nhén d4n quan 12, cdc co quan quan Iy déu tu
phét trién d6 thi cin ¢t vao @b 4n quy hoach phan khu nay duoc phé duyét dé
lam co s& xac dinh, 1ap ké hoach thuc hién cdc khu vyc phat tr1en d6 thi dé
trinh cép c6 thdm quyén quyét dinh phé duyét theo Nghi dinh 56 11/2013/ND-
CP ngay 14 thang 01 nim 2013 cia Chinh pht v& quéan 1y ddu tr phat trién
do thi.

- Trong qué trinh t chirc thuc hién theo quy hoach, trién khai cc dur 4n
dAu tu phét trién d6 thi trong khu vic quy hoach; céc chii dau tu, td chic, don
vi ¢6 lién quan cin tuén tha cée ndi dung di duoc néu trong dd 4n quy hoach
phan khu nay va Quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach d& duoc phé duyét.

Pieu 2. Trach nhiém ctia Uy ban nhin dan quén 12 va cac don vi cd
lién quan.

- 8& Quy hoach - Kién trtic, Uy ban nhin dan quén 12 va don vi khao
sat do dac 1ap ban dd hién trang hodc co quan cung clp ban dd chiu trach
nhiém vé tinh chinh x4c ciia cdc sb lidu dénh gia hién trang trong hd so, ban
v& dd 4n quy hoach phan khu t¥ 18 1/2000 khu 3 - phia nam phudong An Phi
Déng, quin 12 (quy hoach sir dung dét - kién trac - giao théng).

- P& dam bao cén ddi céc chi tidu s dung dAt ha tAng x4 hoi va ha
ting k¥ thuét phit hop voi ds an diéu chinh quy hoach chung xay dung quén
12; trong qua trinh trién khai t8 chirc thue hién theo quy hoach, S& Quy hoach
- Kién trac, Uy ban nhén dan quén 12, cac co quan, don vi ¢6 li€n quan cAn
luu ¥ viée kiém soét va khéng ché quy mé dan sb trong pham vi dd 4n, theo
d6, cac du 4n phat trién nha & méi hodc du 4n tai thiét d6 thi cdn c6 giai phap
& wu tién b tri tai dinh cu tai chd.
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- Trong qua trinh t§ chirc trién khai cac du 4n dau tw xdy dung tai
cac khu vuc cé soéng, kénh, rach trong khu vuc quy hoach; Uy ban nhén dén
quan 12, S¢ Giao thong vén tai, S& Quy hoach - Kién trc, S¢ Xay du:ng va
céc don vi ¢6 lién quan cin quan ly chit ch& viée tudn thi Ve chi gidi hanh
lang séng, kénh, rach dd duoc quy dinh tai Quyét dinh sb 150/2004/QP-
UBND ngay 09 thang 5 nim 2004 ctia Uy ban nhén dén thanh phd ban hanh
Quy dinh quan ly, sir dung hanh lang s6ng, kénh, rach trén dia ban thanh phb
Hb Chi Minh. Vi€c san 14p kénh, muong, rach (néu co) trong khu vuc quy
hoach cén ¢6 ¥y kién thoa thuln ctia cac co quan c6 thdm quyén di duoc
quy dinh tai Quyét dinh sb 3 19/2003/QD-UB ngay 26 thang 12 ndm 2003 cta
Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh Quy dinh v& quan Iy viéc san lap va
x4y dung céng trinh trén séng, kénh, rach, dém, hd cdéng cong thudc dia ban
thanh phd H6 Chi Minh.

- Pé 1am co s& quéan Iy khong gian kién triic canh quan d6 thi, quan ly
x8y dung d6 thi pht hop v6i quy hoach; sau khi dd 4n quy hoach phan khu
nay duge phé duyét, Uy ban nhén dén quan 12 cén ph01 hop S& Quy hoach -
Kién tric @ c6 k& hoach t6 chirc l4p cdc Quy ché quan ly quy hoach, kién
tric d6 thi theo quy dinh, phu hop v6i ndi dung d 4n hoc lap céc @b 4n quy
hoach chi tiét (ty 18 1/500) hozc cac db 4n thiét ké d6 thi riéng tai cic khu vue
¢d ¥ nghia quan trong, khu vuc ddc trung, khu vuc canh quan déc tht, khu
vuc doc cac tuyén dudng quan trong mang tinh chét dong luc phat trién.

- Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay duoc phé duyét, Uy ban nhén dan
quan 12 cin t§ chirc cong bb cbng khai @b 4n quy hoach phén khu ty 1¢
1/2000 nay theo Luét Quy hoach d6 thi va Quyét dinh sé 49/2011/QD-UBND
ngay 12 thing 7 ndm 2011 cha Uy ban nhén dan thanh phd, ban hanh Quy
dinh vé céng bd cong kbai va cung cép théng tin Ve quy hoach db thi tai thanh
phb Hb Chi Minh va td chitc thuc hién cdng tac cam mbc gidi theo quy hoach
duge duyét dd duge quy dinh tai Thong tu s6 15/2010/TT-BXD ngay 27 thang
8 nam 2010 cia B6 X4y dung quy dinh v& cim méc gisi va quan ly mdc gi6i
theo quy hoach d6 thi.

- Chém nhét 01 théng ké tir ngay Uy ban nhén dén thanh pho phé duyét
ndi dung quy hoach sir dung dt - kién trtc - giao théng clia dd 4n quy hoach
phén khu ty 1& 1/2000 nay, Uy ban nhén dén quén 12 ¢6 trach nhiém hoan tht
hd so phén quy hoach hé théng céng trinh ha ting k¥ thuit cia dd 4n, trinh
thdm dinh, phé duyét bd sung theo quy dinh.

- Sau khi do 4n quy hoach phén khu nay dugc phé duyét, Uy ban
nhin dan quén 12 can yéu ciu don vi tu van 1ap quy dinh quan ly theo dd 4n
quy hoach phén khu ty & 1/2000 khu 3 - phia nam phudng An Phi Dong,
quan 12 (quy hoach st dung Gt - k1en trac - giao théng) dé trinh S& Quy hoach
- Kién tric phé (duyét theo Chi thi sb 24/2012/CT-UBND ngay 03 thang 11
nim 2012 cta Uy ban nhén dan thanh phé v& lap, thdm dinh, phé duyét va
quén Iy quy hoach d6 thi trén dia ban thanh phé.
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- .= Thudng triuc Thanh ty;

Diéu 3. Quyét dinh nay dinh kém thuyét minh téng hop va céc ban vé
dd 4n quy hoach phén khu ty 18 1/2000 khu 3 - phla nam phuong An Phu
Dong, quén 12 (quy hoach st dung dat - kién triac - giao théng) duogc néu tai
khoan 4, Pidu 1 Quyét dinh nay.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhén dén thanh phd; Gidm dbc So
Quy hoach - Kién $ic, Giam dbc S¢ Tai nguyén va Mai trudng, Giam dbe
S& Giao théng vin tai, Giam dbc S& Xay dung, Gidm d6c S& Ké hoach va
Pau fir, Gidm doc S& Tai chinh, Giam dbc S& Thoéng tin va Truyen thong,
Giam dbc S¢ Y t8, Giam dbc S& Gido duc va Pao tao, Gidm dbc S& Vin hoa,
Thé thao va Du lich, Gidm dbc So Néng nghiép va Phat trién néng thon,
Vién trudng Vién Nghién ctru phat trién thanh phd, Tha truéng cc S& - Ban -
Nganh; Cha tich Uy ban nhén ddn quin 12, Gidm déc Ban Quan 1y Piu tu
Xay dung Cong trinh quan 12, Chd tich Uy ban nhén dén phudng An Phi
Pong va céc don vi, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur Didu 4; KT, CHQ TICH

- Thudng truc HOND.TP;

- TTUB: CT, cac PCT;

- VPUB: Ciac PVP;

- Céc Phéng Chuyén vién;

- Luw:VT, (BTMT-N) An. 24

voiuyen Hitu Tin
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